UCHWALA NR q:/ 2012
RADY NADZORCZE)

Warszawskiej Spoldzielni Mieszkaniowej »Zoliborz Centralny”
z dnia q"/ 2012 roku
'

w sprawie zmiany uchwaly Rady Nadzorczej WSM ,,ZC” nr 3/2010 z dnia 22.02.2010r. w sprawie zasad
rozliczania kosztéw gospodarki zasobami lokalowymi oraz ustalania oplat lokalowych

Rada Nadzorcza, dzialajac na wniosek Zarzadu, uchwala, co nastepuje:

§1 W uchwale Rady Nadzorczej WSM ,,ZC” nr 3/2010 z dnia 22.02.2010r. wprowadza sie nastepujace
zmiany:

1. W§tust3
- pkt. 2) w brzmieniu: ,.050by nie bedace cxlonkami Spildzielni, posiadajace wlasnosciowe prawo do lokalu lub bedace
wlascicielami lub wspotwiascicielami wyodrebnionych lokali.”

zastepuje si¢ pkt. 2) w brzmieniu: ,,0soby nie bediace czlonkami Spéldzielni, posiadajace
spoldzielcze, wlasnosciowe prawo do lokalu lub bedace wlascicielami lub wspétwlascicielami
wyodrebnionych lokali”.
2.W 4
- ust. 4 w brzmieniw: ,Koszzy fundussu remontowego, ktore pryypadajq na lokale miesskalne bedace w usywanin
extonkdw Spotdzielni mogq byé pokrywane, 3 Srodkdw pochodzacyeh 3 odpisu od dochoddw 3 dziatalnosii gospodarese
Spotdzielni, ktorego roczng wysokos¢ okresla Rada Nadzoreza w nchwale o planie finansowym oraz, 3 sysku 3 dziatalnosci
gospodarcze) Spotdzzelni za rok poprsedni na podstawie stosownej uchwaty Walnego Zgromadzenia.”
zastepuje si¢ ust.4 w brzmienin: ,,Koszty funduszu remontowego, ktére przypadaja na lokale
mieszkalne bedace w uzZywaniu czlonkéw Spéldzielni moga by¢ pokrywane z zysku z
dziatalnosci gospodarczej Spéldzielni za rok poprzedni na podstawie stosownej uchwaly
Walnego Zgromadzenia”.
3. W §5
- ust. 9 w brzmieniw: ,,Koszty GZM, ktire pryypadaja na lokale miesskalne bedaee w nsywaniu cilonkdw Spotdzieini
mogq by pokrywane 3 srodkow pochodzacych 5 odpisu od dochodéw 5 dviatalnosci gospodarczey Spotdzielni, ktdrego rocsng
wysokost okresla Rada Nadsoreza w nchwale o planie finansowym oraz 3 gyskn < dviatalnosei gospodarczej Spotdzielni sa
rok poprsedni na podstawie stosowne wchwaty Walnego Zgromadzenia.”
zastepuje si¢ ust. 9 w brzmieniu: ,,Koszty GZM, ktére przypadaja na lokale mieszkalne bedace w
uiywaniu czlonkéw Spoéldzielni mogg by¢ pokrywane z zysku z dzialalnoéci gospodarczej
Spoldzielni za rok poprzedni na podstawie stosownej uchwaly Walnego Zgromadzenia.”
4. W §6
w ust. 2
- pkt. 2) w brzmieniu: , dostarcsenie ciepla i podgrzanie wody;”
zastepuje si¢ pkt. 2 w brzmieniu: ,,zuzycie ciepta do celow ogrzewania i podgrzania wody,”
- skresla si¢ pkt. 4) 1 pkt. 5) w brzmieniw: ,4) eksploatage i konserwage domofonn; 5) ekspleatage 7 konserwace

windy.”
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w ust. 9

- pkt. 1) w brzmieniu: ,,0pfaty na eksploatage, funduss remontowy, ugytkowanie wiecyyste, podatek od nieruchomose,
ubespiecsenie Spotdzielns;”

zastepuje si¢ pkt. 1 w brzmieniu: ,oplaty na eksploatacje, fundusz remontowy, uiytkowanie
wieczyste, podatek od nieruchomosci, koszty state dostarczenia ciepfa, domofony, windy;”

- pkt. 2) w brzmieniu: ,zaliczki na dostarczenie wody i odprowadsenie Sciekow, podgrzanie wody, centralne ogrzewante,
wywdz; Smieci, domofony, windy (w nieruchomosciach, w kitdrych wystepujq).”

zastepuje si¢ pkt. 2) w brzmieniu: ,,zaliczki na dostarczenie wody i odprowadzenie $ciekdw, zuzycie

ciepta do celéw ogrzewania, zuzycie ciepla do celéw podgrzania wody, wywoz smieci.”

- ust. 10 w brzmieniu: ,Spdldzielnia pobiera od czlonkow bedaeyeh najemeami miejse postojowych, garasy, lokali

nieniesskalnych 1 cxesel wspélnyeh, wykorsysiuacych pryedmioly najmu w o celin suspekojenia pofrsel miesykanionych,

optaty i saliczfer w wysokosed riwnej kosztom Spotdzielni wykazanych w dolaczane) do umowy najmu kalkulagi oplat lub

innym, pisemnym roliczenin wydatkdw.”

zastepuje si¢ ust. 10 w brzmieniu: ,,Spéidzielnia pobiera od czlonkéw bedacych najemcami miejsc

postojowych, garazy, lokali niemieszkalnych i czg¢éci wspoélnych, wykorzystujacych przedmioty

najmu posadowione na nieruchomosciach zabudowanych budynkami mieszkalnymi w celu

zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, oplaty i zaliczki w wysokosciach réwnych kosztom

Spoéldzielni wykazanych w dolaczanej do umowy najmu kalkulacji opfat.”

5. W §10

- ust. 3 w brzmieniu: Podszal kossiow smiennyeh w dane jednostee rozliczeniowef na kossty zmienne CO ¢ koszity

smienne prygotowania CW dokonywany jest, w swiazkn 3 brakiem oddzzelnych licznikow na CO i CW, na podstawie

sugycia ciepla wskazanego prze nkiad pomiarowo — rogliczeniowy, ktdrym jest liegnik ciepla dostawey ciepla i

wspdtezynnik podziatu ciepla na cele CW i CO, wyliczony dla jednostki rozliczeniowef jako iloraz Sredniego miesigeznego

susyeia ciepla w okresie bez ogrzewania — uklad letni 5 wylaezonymi wymiennifami CO, 1 Sredniego miesigeznegn susycia

cigpta w oRresie grewezym — ukiad Jimowy, 3 ostatniego okresu ro3liczeniowego.”

zastepuje sie ust. 3 w brzmieniu: ,,Podzial kosztéw zmiennych w danej jednostce rozliczeniowej na

koszty zmienne CO i koszty zmienne przygotowania CW dokonywany jest na podstawie

ottzymanych FV. W nieruchomosciach gdzie brak jest oddzielnych licznikéw na CO, na

podstawie zuzycia ciepla wskazanego przez uklad pomiarowo - rozliczeniowy, ktérym jest

licznik ciepla dostawcy ciepla 1 wspélczynnik podziatu ciepla na cele CW i CO, wyliczony dla

jednostki rozliczeniowej jako iloraz $redniego miesigcznego zuzycia ciepla w okresie bez

ogrzewania — ukdad letni z wylgczonymi wymiennikami CO, i éredniego miesigcznego zuiycia

ciepta w okresie grzewczym — ukfad zimowy, z ostatniego okresu rozliczeniowego.”

6. W§11

- ust. 5 w brzmieniu: ,, Zaliczki od niythownikiw bedacych najemeami lokali usythowyeh, wnoszone 3 lytutu susycia

CO mosna, w zalesnosci od wregulowan umownyeh, pobieral rownies: tylko w tak swanym okresie gryewezym, 3 by, Se

wysokos( tef zaliczkl miesigezne), w okresie wnossenia oplat musi, co najminie, pokrywal wszystkie rocgne kossty ponosone

b
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pryex Spotdzielnig 3 tytutu dostarczenia CO do tegos usytlownika. Zaliczki od tychse usytkownikdw, wnosgone 3 tytuin
podgrzania wody sq pobierane ryczattowo. Ieh wysokos? okresia Zarzqd.”

zastepuje si¢ ust. 5 w brzmieniu: ,,Oplaty za cieplo zuzyte do celéw ogrzewania od uzytkownikéw
lokali uzytkowych pobiera si¢ w tzw. okresie grzewczym, chyba, Ze inaczej stanowi umowa.
Opftata powyisza pokrywa pelne roczne koszty Spéldzielni poniesione na ogrzanie lokalu.
Wysokos¢ oplat okresla Zarzad.”

7. W §12

- ust. 1 w brzmieniu: ,Spotdzielnia pobiera od ngytkownikow lokali miesskalnych i cxeser wspdinyeh, co miesigezne,

saliczi na pocset koszidw ciepla, ktdrych wysokos¢ jest el

3! gna od liezby o0sdb sploszonych do opfat(podgrzanie wedy),
metrasn lokaln (CO) orag cen obowiqzujacych w okresie vogliczenionwym.”

zastepuje si¢ ust. 1 w brgmienin: ,,Spotdzielnia pobiera od uzytkownikéw lokali mieszkalnych i czesci
wspolnych, oplaty miesieczne, na poczet kosztéw stalych dostarczenia ciepla, ktérych wysokos¢
jest zaleZna od metrazu lokalu wartoéci tych kosztow w poprzedzajacym okresie rozliczeniowym
oraz prognozie na kolejny okres rozliczeniowy. Spéldzielnia pobiera od uzytkownikow lokali
mieszkalnych i czeéci wspdlnych, zaliczki miesigczne na poczet zuzycia ciepla do celow
ogrzewania (koszty zmienne), ktérych wysoko$¢ jest zaleina od metrazu lokalu, wartosci tych
kosztéw w poprzedzajacym okresie rozliczeniowym oraz prognozie na kolejny okres
rozliczeniowy a takze zaliczki miesigczne na poczet zuiycia ciepla do celéw podgrzania wody
(koszty zmienne), ktérych wysokos$¢ jest zaleina od liczby oséb zgloszonych do opflat, ilosci
wody (w metrach szedciennych) zuiytej wg wskazan licznikéw lokalowych na tzw. cieplg wode w
poprzednim okresie rozliczeniowym oraz wartoéci kosztéw zmiennych podgrzania 1m?® wody
wyliczonego wg. cen obowigzujacych w poprzedzajacym okresie rozliczeniowym oraz prognozie
na kolejny okres rozliczeniowy.”

- ust. 2 w brzmieniw: , Spdldzielnia pobiera od usytkownikow lokali ngytkowych ryezattowq Jalicske 3 tytutn kossitow
ciepta.”

zastepuje si¢ ust. 2 w brzmieniu: ,,Sp6tdzielnia pobiera od uzytkownikéw lokali uzytkowych oplaty
za dostarczenie ciepla do celoéw ogrzewania oraz zaliczki na poczet kosztéw (stalych i zmiennych)
podgrzania wody, ktérych wysoko$¢ jest wyliczana na podstawie iloSci wody (w metrach
szesciennych) zuzyte] wg wskazan licznikéw lokalowych na tzw. ciepla wode w poprzednim
oktesie rozliczeniowym, kosztéw dostarczenia ciepla dla podgrzania wody przypadajacych na
dany lokal oraz kosztéw zmiennych podgrzania 1m3 wody wyliczonych wg cen obowigzujacych w
poptzedzajacym okresie rozliczeniowym oraz prognozie na kolejny okres rozliczeniowy.”

8. W §20

- ust. 4 w brzmientw: ,Spdtdzielnia pobiera od ugytkownikiw lokali miesskalnych zaliczki na pocset reecsywistych
kosstdw konserwagji [ unowocesniania instalaci domofondw.”

zastepuje sie ust. 4 w brzmieniu: ,,Spoéldzielnia pobiera od uzytkownikéw lokali mieszkalnych
oplaty za domofony.”

9. W §21
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- ust. 3 w brzmieniu: , Spdldsielnia pobiera od usythkownikdw lokali mieszkalnyoh Jaliczfei na poczet rxecywistych
kostow konserwaei | nnowocesniania wind.”

zastepuje si¢ ust. 3 w brzmieniu: ,,Spétdzielnia pobiera od uzytkownikéw lokali mieszkalnych optaty
za windy.”

- ust. 4 w brzmieniv: ,,Zwolnione 3 placenia 3aliczek na pocet kosztdw konserwagi i unowocsesniania wind sq lokeale
polosone na parterach budynkow.”

zastepuje si¢ ust. 4 w brzmieniu: ,,Zwolnione z placenia optat za windy sa lokale poloione na
parterach budynkéw.”

- ust. 5 w brzmieniu: ,,Zaliczka powyssza, placona od lokali pologonych na pierwizych pietrach budynkow jest
smnigfszona 0 50%.”

zastepuje sie ust. 5 w brzmieniu: ,,Opfata powyisza, ptacona od lokali potozonych na pierwszych

pietrach budynkéw jest zmniejszona o 50%.”

§2. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia, jednakze ma zastosowanie do rozliczeq przypadajacych za
2012 rok.
§3. Integralng czescia tej uchwaly jest zalacznik nr 1 zawierajacy tekst jednolity uchwaly Rady Nadzorczej

WSM ,,ZC” ar 3/2010 z dnia 22.02.2010r. uwzgledniajacy zmiany wprowadzone w niniejszej uchwale.

1
§4. Obecnych podczas glosowania bylo /{)\) czlonkéw Rady Nadzorczej przy statutowej liczbie 13
czlonkéw tejze Rady. Za uchwala w glosowantu jawnym oddano M gloséw, przy M. glosach przectwnych.

PRZEWODNICZACY

O SERRE L e Rady Nadzorgzej WSM ,ZC”
Elzheta Supek :ch Marcinkowski




Zatgcznik nr 1 ]
do uchwaty Rady Nadzorczej WSM ,,2C” nr %/2012 z dnia..ﬂ.}ﬁszc“u v,

Tekst jednolity uchwaty Rady Nadzorczej WSM ,,ZC” nr 3/2010 z dnia 22.02.2010r. ze zmianami wprowadzonymi
uchwata Rady Nadzorczej WSM , ZC” nrﬂf,lzolz z dnia '4})4 Joiz,

UCHWALANR  3/2010
RADY NADZORCZE!

Warszawskiej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zoliborz Centralny”
z dnia 22 lutego 2010 roku

w sprawie zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami lokalowymi oraz ustalania oplat lokalowych

Na podstawie {93 ust.1 pkt.13 statutu na wniosek Zarzadu, uchwala sig, co nastepuje:
Rozdzial 1 - Zasady ogélne

§L. 1. Uchwala okresla zasady rozliczen kosztéw gospodarki zasobami lokalowymi z uwzglednieniem

poszczegdlnych rodzajéw lub grup tych kosztéw oraz zasady ustalania oplat lokalowych.

2. llekro¢ w uchwale tej mowa jest o lokalu lub lokalach bez dodatkowego okreslenia ich rodzaju rozumie sig
rzez to lokale zdefiniowane w §3 ust.l pkt.2 statutu, to jest zardwno lokale mieszkalne, jak 1 takiez lokale o innym
R J J s ) )

przeznaczeniu w tym lokale niemieszkalne (ugytkowe).

3. Tlekro¢ w uchwale tej mowa jest o uzytkownikach lokali — rozumie si¢ przez to:

1) czlonkdw Spéldzielni posiadajacych spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wzglednie spoldzielcze
wlasnodciowe prawo do lokalu lub bedacych wlascicielami lub wspéhwlaseicielami wyodrebnionych lokali;

2) osoby nie bedace czlonkami Spoéldzielni, posiadajace spéldzieleze,’ wlasnosciowe prawo do lokalu lub bedace

'

wlascicielami lub wspdhwlascicielami wyodrebnionych lokali.
y
§2. Rozliczanie kosztéw gospodarki zasobami lokalowymi przeprowadza sie w okresach rocznych pokrywajacych

si¢ z latami kalendarzowymi.

§3. Koszty gospodarki zasobami Spéldzielni dziely sie na: (1) koszty funduszu remontowego i (2) koszty

eksploatacji.

Rozdziat 2 — Koszty funduszu remontowego
§4. 1. Koszty funduszu remontowego sg ewidencjonowane na poszczegélne nieruchomoscel.
2. Kosztami funduszu remontowego sa w szczegolnoscl wydatki zwigzane z:

1) remontamilub ociepleniem elewacis;

2) osuszeniem i zabezpieczeniem budynkdw przed skutkami wilgoci;



(o
N

zabezpieczeniem i remontami budynkow wynikajacych z koniecznosci usunigcia szkdd powstalych w konstrukejt

budynku;
4) remontami i ociepleniem dachow;
5) remontami instalacji wewnetrznych budynkowych;
6) remontami i odnawianiem klatek schodowych;
7) remontami i odnawianiem obicktow malej architektury;
8) remontami chodnikéw 1 drog;
9) remontami i wymiang wind;

1

homosciach;

10) zakladaniem instalacji domofonowej w nieruch

11) dostaws i wymiana urzadzeni pomiarowych, ktorych kosztu nie mozna pokry¢ w inny sposob;

12) wymiana okienek piwnicznych
13) stolarki okiennej i drzwiowej w cze$ciach wspolnych budynkow

14) wszystkimi innymi pracami, kt6rych wykonanie Rada Nadzorcza uzna za celowe do wykonania 1 sfinansowanta z

funduszu remontowego.
3. Srodki na pokrycie kosztéw funduszu remontowego pochodzs z przychodbw z lokalt mieszkalnych

4. Koszty funduszu remontowego, ktore przypadaja na lokale mieszkalne bedace w uzywaniu czlonkéw
Spéldzielni moga by¢ pokrywane z zysku z dzialalnosci gospodarczej Spéldzielni za rok poprzedni na podstawie

stosownej uchwaly Walnego Zgromadzenia.

5. Zakres rzeczowy kosztéw funduszu remontowego kazdorazowo okresla Rada Nadzorcza w odrebnej uchwale.
Rozdziat 3 — Koszty eksploatacji

Cze$é 1 — Zasady ogdine

§5. 1. Koszty eksploatacji sg ewidencjonowane i rozliczane na nieruchomosci tub kolonie.

2. Koszty eksploatacji dziela sie wedtug sposobu uzyskiwania przychodéw na pokrycie kosztéw na:

1) koszty zwiazane z gospodarka zasobami mieszkaniowymi (GZM);
2) koszty zwigzane z dzialalnoscia gospodarcza Sp oldzielni (driatalnoss gospodarcza).
3. Koszty GZM dziela si¢, wedlug sposobu wykorzy stania nieruchomosci, na koszty:
1) nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi (eksp/oataga budynkowa);
2) pozostalych nieruchomosci zabudowanych 1 niezabudowanych (eksploatacia ogélna).

4. Koszty GZM dziely si¢ rowniez, w zaleznoéci od mozliwoéci Spoldzielni wplywania na wysokos¢ oplat na

koszty:

1) niezalezne od Spoldzielni, do ktérych naleza koszty:



a) uzytkowania wieczystego i podatku od nieruchomosci,
b) wywozu émieci,
¢) dostarczonego ciepla i podgrzania wody,
d) dostarczenia wody i odprowadzenia $ciekéw.
2) zalezne od Spoldzielni.

<

5. Koszty eksploatacji budynkowej bedace podstaws ustalania wysokosci oplat i zaliczek, z tytulu uzytkowania

lokalt dla cztonkéw Spéldzielni sg pomniejszane o koszty dzialalnosci gospodarczej poniesione na danej nieruchomosci
oraz powigkszane o procentowy udzial tejze nieruchomodci w eks sploatacji ogdlnej, okreslony stosunkiem powierzchni

lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi liczonej w metrach kwadratowych (metras lokalu) w danej nieruchomosci do

lacznego metrazu lokali w calej Spoldzielni.

6. Koszty eksploatacji budynkowej bedace podstaws ustalania wysokosci oplat 1 zaliczek, z tytulu uiytkowama
lokali dla 0séb nie bedacych czlonkami Spéldzielni sa pomniejszane o koszty dzialalnosci gospodarczej poniesione na

danej nieruchomodci.
7. Koszty eksploatacii sa ewidencjonowane i rozliczane, w celu ustalenia w ysokodci oplat 1 zaliczek — w zaleznosci
od rodzaju kosztéw — na udzialy, lokale, metraz lokali lub osoby zat mieszkujace w lokalu.

‘£

8. Srodki na pokrycie kosztéw GZM pochodza z przychodéw z lokali mieszkalnych oraz z wynajmowania czesci

vspolaych.

9. Koszty GZM, ktore przypadaja na lokale mieszkalne bedace w uzywaniu czionkow Spéldzielni moga byc

okrywane, z 7 z dzialalnosel gospodarczej Spoldzielni za rok poprzedni na podstawie stosownei uchwaly Walneco
) 5 iy 4

Zgromadzenia.

Czeéé 2 = Oplaty i zaliczki

§6. 1. Spéldzielnia pobiera od uzytkownikow lokali mieszkalnych miesigczne oplaty i zaliczki na poczet kosztéw

G7ZM.
2. Spoldzielnia pobiera od uzytkownikéw lokali mieszkalnych nastepujace zaliczki na poczet kosztéw GZM za:
1) dostarczenie wody i odprowadzenie Sciekéw;
2) zuzycie ciepla do celéw ogrzewania i podgrzania wody;
3) wywdz §mieci;

3. W przypadku zgloszenia nie zamieszkiwania lokalu, Spoldzielnia pobiera od lokalu oplaty i zaliczki na zasadach

1w wysokoddi jak w przypadku zgloszenia do oplat jednej osoby.

4. Wysokos¢ oplat 1 zaliczek okresla si¢ na podstawie rocznego planu finansowego oraz na podstawie kosztow

poniesionych przez Spoldzielnie, w ciagu szesciu miesiecy poprzedzajacych zmiane wysokoéci oplat.



5. Rozliczenie zaliczek nastepuje do dnia 31 marca kazdego roku nastepujacego po zakoficzeniu roku

rozliczeniowego.

cig cksploatacii

L7238

Oplaty 1 zaliczki moga by¢ podwyzszane, przez Zarzad, w zwigzku ze zwickszong intensywnodci

lokalu, powodujaca wzrost kosztow eksploatacji budynkowej oraz uciazliwodci dla mieszkaticow.
7. O zmianie wysokos$d oplat i zaliczek decyduje Rada Nadzorcza lub Zarzad, o ile tak stanowi ta uchwala.
8. Zmiana wysokosci oplat i zaliczek nastepuje w terminach ustawowych.

9. Powiadomienie o wysokosci oplat 1 zaliczek dla uzytkownikow lokali mieszkalnych sklada sie z nastepujacych

pozycjt:

1) oplaty na eksploatacje, fundusz remontowy, uzytkowanie wieczyste, podatek od nieruchomosci, koszty stale

dostarczenia clepla, domofony, windy;

2) zaliczki na dostarczenie wody i odprowadzenie $ciekéw, zuzycie ciepla do celow ogrzewania, zuzycie ciepla do celow

podgrzania wody, wywéz $mieci.

10. Spoldzielnia pobiera od czlonkéw bedacych najemcami miejsc postojowych, garazy, lokali niemieszkalaych i
czesel wspdlaych, wykorzystujacych przedmioty najmu posadowione na nieruchomosciach zabudowanych budynkami
mieszkalnymi w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, oplaty 1 zaliczki w wysokosciach réwnych kosztom

Spoldzielni wykazanych w dolaczanej do umowy najmu kalkulacji oplat.

Czesc 3 — Koszty niezalezne od Spoldzielni

1. Uzytkowanie wieczyste i podatek od nieruchomosci

§7. 1. Koszty ponoszone przez Spoldzielnie z tytulu rocznych oplat za uzytkowanie wieczyste gruntéw i oplat
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podatku od nieruchomosei bedacych w zasobach Spoldzielni (splaty publiczro-pra sa ewidencjonowane i rozliczane na

nieruchomodci, w zaleznosel od sposobu wykorzystania tejze nieruchomosct:
1) w calosci w eksploatacii ogdlnej z wylgczeniem nieruchomosci rozliczanych w calosci w dzialalnoéci gospodarczey;
i og } yia ¥ g
2) w calosel w eksploatacji budynkowey;
3} w calosct w dzialalnosd gospodarczej w przypadku nieruchomodcl wylaczonych z eksploatacji ogdlnej zgodnie z pkt.1;
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4) proporcjonalnie w eksploatacji ogdlnej i w dzialalnodci gospodarczej;
5) proporcjonalnie w eksploatacji budynkowej 1 w dzialalnoscl gospodarczej.

2. Podstawg ustalania wysokoéci rocznych kosztow przy}adz; ych na poszczegdlne nieruchomosct z tytulu oplat

publiczno-prawnych, jest ich powierzchnia liczona w metrach kwadratowych i powierzchnia uzytkowa budynkow

posadowionych na tejze nieruchomodci, liczona w metrach kwadratowych oraz wysoke »§¢ oplaty rocznej przypadajgeej na

jeden metr kwadratowy gruntu danej nieruchomosci lub powierzchnie uzytkows budynkow, zgodnie ze stosowng decyzja

organu administracji pafistwowej lub deklaracja podatkows Spoéldzielni.



3. Podstawa wyliczenia oplat rocznych wnoszonych na rzecz Spéldzielni, przez jej czlonkéw, w zwiazku z
uzytkowaniem lokali, z tytulu oplat publiczno-prawnych, jest laczny koszt Spéldzielni z tego tytulu, ewidencjonowany i

rozliczany w kosztach GZM.
4. Skladnikami powyzszych oplat przypadajacych na lokal uzytkowany przez czlonka Spéldzielni sa:

1) roczny koszt oplat przypadajacych na nieruchomosé, na ktorej posadowiony jest budynek, w ktérym znajduje si¢ lokal
bedacy w uzytkowaniu czlonka, wyliczony na podstawie udzialu, okreslonego w prawomocnej uchwale o okresleniu

przedmiotu odrebne] wilasnoscl w danej nieruchomosci

2) roczny koszt oplat przypadajacych na nieruchomosci rozliczane w eksploatacji ogolnej podzielony na metraz lokali

bedacvch w zasobach Spdéldzielni 1 pomnozonej przez udzial, o ktorym mowa powyzej
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5. Powyzsze oplaty czlonkowie Spéldzielni wnosza na jej rzecz, w réwnych, comiesigeznych ratach.

6. Oplaty roczne z lokali, z tytulu oplat za uzythkowanie wieczyste gruntéw, ktérych uzythownicy nie sa czlonkami

Spéldzielni sy wnoszone jednorazowo do 31 marca kazdego roku kalendarzowego.

7. Oplaty publiczno-prawne sa dla czlonkéw Spoldzielni skladnikami miesiecznych  oplat  lokalowych
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wyszczegolnianych, kazda oddzielnie, jako osobna pozycja w powiadomieniu o wysokosci oplat.

8. Szczegdlowy sposéb ewidencjonowania i rozliczania kosztéw 1 wysoko§¢ powyzszych oplat ustala Zarzad

Spoéldzielni.
2. Wywodz $mieci
§8. 1. Koszty z tytulu wywozu $mieci sa ewidencjonowane i rozliczane na nieruchomosci lub kolonie.

2. Koszty wywozu $mieci, w zaleznosci od kategorii odpadéw, sa ewidencjonowane i rozliczane, proporcjonalnie,
w kosztach GZM 1 kosztach dzialalnosci gospodatrczej lub wylacznie w kosztach GZM lub wylacznie w kosztach

dzialalnodci gospodarcze.
L

3. Koszty wywozu $mieci, ewidencjonowane i rozliczane w kosztach GZM, sa rozliczane na liczbe oséb

zgloszonych do oplat lokalowych.

4. Koszty wywozu $mieci ewidencjonowane i rozliczane w kosztach dzialalnosci gospodarczej sg rozliczane na

metraz lokali uzytkowych, z uwzglednieniem réznic wynikajacych z profilu dzialalnosci prowadzonej w lokalu.

5. Spoldzielnia pobiera od uzytkownikow lokali mieszkalnych zaliczki na poczet rzeczywistych kosztéw wywozu

$mieci.
6. Spoldzielnia pobiera od uzytkownikéw lokali uzytkowych zryczattowane oplaty za wywéz $mieci.

7. Szczegdlowy sposdb ewidencjonowania i rozliczania kosztow wywozu $mieci oraz wysokos¢ zaliczek i oplat

okresla Zarzad.

3. Dostawa ciepla (CO) i podgrzanie wody (CW)




§9. 1. Koszty dostawy ciepla i podgrzania wody (keszty ciepla) sa ewidencjonowane i rozliczane na nieruchomosct

lub kolonie( jednostka rogliczeniowa).
2. Koszty ciepla sa ewidencjonowane i rozliczane w kosztach GZM i kosztach dzialalnodci gospodarcze.

3. Okresem rozliczeniowym dla kosztéw dostawy ciepla jest okres od dnia rozpoczecia do dnia zakoficzenia

ogrzewania lokali w Spoldzielnt.
4. Okresem rozliczeniowym dla podgrzania wody jest okres, w ktorym nastepuje rozliczenie
Spoldzielni z uzytkownikami z tytulu dostawy wody i odprowadzenia sciekow.

§10. 1. Podstawa do ustalenia kosztow clepla w okresie rozliczeniowym sa faktury otrzymane od dostawcy,
ktorych skladnikami sa koszty stale (oplata abonamentowa 3a moc zamdwiong, oplata presylowa, oplata stata) oraz koszty zmienne
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(optata za dostarcsonq energie cigplng 7 jej pryesyt, 3godnie 5 taryfa i 3usyciem ciepla wsk

canym prses, nkilad pomiarowo — rogliczeniony).

2. W jednostce rozliczeniowej, do rozliczefi ustala si¢ odrebnie koszty stale 1 koszty zmienne ogrzewania (CO),

oraz koszty stale i koszty zmienne przygotowania podgrzania wody (CW)

3. Podzial kosztéw zmiennych w danej jednostce rozliczeniowej na koszty zmienne CO i koszty zmienne
przygotowania CW dokonywany jest na podstawie otrzymanych FV. W nieruchomosciach gdzie brak jest oddzielnych
licznikéw na CO, na podstawie zuzycia ciepla wskazanego przez uklad pomiarowo — rozliczeniowy, ktorym jest licznik
ciepla dostawcy ciepla i wspolczynnik podzialu clepla na cele CW i CO, wyliczony dla jednostki rozliczeniowej jako iloraz
éredniego miesi¢cznego zuzycia ciepla w okresic bez ogtzewania — uklad letni z wylaczonymi wymiennikami CO, 1

éredniego miesiecznego zuzycia ciepla v okresie grzewczym — uklad zimowy, z ostatniego okresu rozliczeniowego.

4. Dla lokali uzytkowych polozonych na parterach budynkéw, w porownaniu z lokalami mieszkalnymi, przypisane
koszty zmienne CO okresla sie jako dwuktotnie wicksze, z uwagi na wystgpowanie zwigkszonych strat clepla (wigksza
kubhatura na m* — wysokie pomieszezenia, duza powierschuia witryn, okien, straty ciepla pres otwory drzwiowe — izeste ofwieranie drzwi

preez klientim).

5. Dla lokali uzytkowych polozonych wewnatrz budynkéw mieszkalnych, innych niz okreslonych w ust4, w

syordwnaniu z lokalami mieszkalnymi, przypisane koszty zmienne CO okreéla sie jako 1.5 razy wicksze.
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6. Koszty zmienne przygotowania CW w s jednostce rozliczeniowej rozlicza sig z uzytkownikami, mnozac ustalone

zuzycie CW w lokalu przez koszt przygotowania 1 m* CW.

7. Koszty przygotowania 1 m? CW oblicza si¢ dzielac koszty zmienne przygo otowania CW w jednostce

rozliczeniowej pomniejszone o oplaty ryczaltowe przez zuzycie CW w te] jednostce.

11. 1. Podstawa rozliczenia Spoldzielni z uzytkownikami lokali w jednostce rozliczeniowej, z tytulu dostawy
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ciepla, s stany licznikow urzadze et pomiarowych umiejscowio vionych w jednostce rozliczeniowej, faktury, o jakich mowa w
otrzymane od dostawcy z tytulu zuzycia ciepla i szczegolowe zasady rozbicia kosztow. Powyzsze rozliczenie jest

dokonywane po zakoficzeniu okresu rozliczeniowego,



2. Uzytkownik pokrywa réznice muedzy kosztami ciepla, a wysokoscia wniesionych zaliczek w okresie
rozliczeniowym, w terminie 30 dni od daty otrzymania powiadomienia okreslajacego wysoko$¢ tej roznicy oraz

zawlerajacego rozliczenie kosztéw 1 zaliczek.

3. Spolduzielnia rozlicza nadwyzke zaliczek zaplaconych przez uzytkownika w okresach rozliczeniowych a
kosztami ciepla, w ciagu 30 dni od daty doreczenia uzytkownikowi powiadomienia, o ktérym mowa w ust.2, z tym, ze
nadwyzka ta, w pierwszej kolejnosci sluzy na pokrycie zasadzonych a w dalszej kolejnosdci biezacych, niezaplaconych

naleznosci z tytulu oplat lokalowych.

4. Reklamacje z tytulu otrzymanego rozliczenia, o ktdérym mowa w ust.2, mozna sklada¢ do Spéldzielni, na pismie,
w terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia. Reklamacje te beda rozpatrzone w terminie 21 dni od daty ich

otrzymania, o czym uzytkownik lokalu zostanie powiadomiony na pi§mie.

5. Oplaty za cieplo zuzyte do celéw ogrzewania od uzytkownikow lokali uzytkowych pobiera si¢ w tzw. okresie
grzewczym, chyba, Ze inaczej stanowl umowa. Oplata powyzsza pokrywa pelne roczne koszty Spéldzielni poniesione na

ogrzanie lokalu. Wysokos¢ oplat okresla Zarzad.

§12. 1. Spoéldzielnia pobiera od uzytkownikdw lokali mieszkalnych i czesci wspolaych, optaty miesieczne na poczet
kosztow stalych dostarczenia ciepla, ktorych wysokos¢ jest zalezna od metrazu lokalu, warto$ci tych kosztéw w
poprzedzajacym okresie rozliczeniowym oraz prognozie na kolejny okres rozliczeniowy. Spoéldzielnia pobiera od
uzytkownikow lokali mieszkalnych 1 czedci wspolnych, zaliczki miesieczne na poczet zuzycia ciepta do celow ogrzewania
(koszty zmienne), ktorych wysoko$¢ jest zalezna od metrazu lokalu, wartodci tych kosztéw w poprzedzajacym okresie
rozliczeniowym oraz prognozie na kolejny okres rozliczeniowy a takze zaliczki miesigezne na poczet zuzycia ciepla do
celow podgrzania wody (koszty zmienne), ktoérych wysokod¢ jest zalezna od liczby oséb zgloszonych do oplat, ilodct wody
(w metrach szesciennych) zuzytej wg wskazan licznikow lokalowych na tzw. clepla wode w poprzednim okresie
rozliczeniowym oraz wartoSci kosztéw zmiennych podgrzania 1m? wody wryliczonego wg. cen obowigzujacych w

poprzedzajacym okresie rozliczeniowym oraz prognozie na kolejny okres rozliczeniowy.

2. Spéldzielnia pobiera od uzytkownikéw lokali uzytkowych oplaty za dostarczenie ciepla do celow ogrzewania
oraz zaliczki na poczet kosztéw (stalych 1 zmiennych) podgrzania wody, ktérych wysokos¢ jest wyliczana na podstawie
lodci wody (w metrach szesciennych) zuzytej wg wskazan licznikéw lokalowych na tzw. cieply wode w poprzednim
okresie rozliczeniowym, kosztéw dostarczenia ciepla dla podgrzania wody przypadajacych na dany lokal oraz kosztow
zmiennych podgrzania 1m?® wody wyliczonych wg cen obowigzujacych w poprzedzajacym okresie rozliczeniowym oraz

prognozie na kolejny okres rozliczeniowy

3. W przypadku zmiany ceny, o ktérej mowa w przepisach poprzedzajacych, rozliczenia kosztéw ciepla w okresie

rozliczeniowym dokonuje si¢ na podstawie sredniego miesiecznego zuzycia ciepla.

4. W przypadku nie dostarczenia stanu licznikéw wodomierzy, o ktorym mowa w §14 niniejszej uchwaly lub nie
udostepnienia lokalu do kontroli wodomierzy lub nie udostepnienta lokalu do okresowej legalizacjit wymiany wodomierzy
albo z powodu innych przyczyn lezacych po stronie uzytkownika lokalu zaliczka pobierana z tytulu podgrzania wody staje
si¢ oplata ryczaltowa. Jej wysoko$¢ jest réwnowartoscia kosztéw podgrzania 6m® wody na osobe zgloszona przez

uzytkownika do oplat lokalowych.

4. Dostawa wody (ZW) i odprowadzenie §ciekow




§13. 1. Koszty dostawy wody i odprowadzenia Scickéw(kossty wody) sa ewidencjonowane i rozliczane na

nieruchomosci lub kolonie.
2. Koszty wody sa ewidencjonowane i rozliczane w kosztach GZM i kosztach dzialalnoéci gospodarczej.

3. Podstawa rozliczenia kosztéw wody z uzytkownikami lokali s otrzymane od dostawey wody faktury oraz stany

licznikéw urzadzen pomiarowych (wodomiersy) umiejscowionych w lokalach

4. Roznica miedzy kosztami wody okrelonymi suma wskazat wodomierzy lokalowych a kosztami wody
okreslonymi wskazaniem wodomierza gléwnego w nieruchomosci zabudowanej budynkami mieszkalnymi — tak zwana

woda gospodarcza oraz koszty wody z pozostalych nieruchomosci sg rozliczane w oplacie eksploatacyjnej.

5. Rozliczenie kosztow wody odbywa si¢ corocznie, co najmniej, w dwéch okresach rozliczeniowych, to jest za

czas od 01 stycznia do 30 czerwea i od 01 lipca do 31 grudnia.

§14. 1. Uzytkownik lokalu ma obowiazek dostarczenia stanéw licznikéw wodomierzy lokalowych w ciagu 7dni od
ostatniego dnia okresu rozliczeniowego, chyba, ze w lokalu zostal zamontowany wodomierz z urzadzeniem radiowego

odezytu.

2. Stany licznikéw wodomierzy uwaza sie za dostarczone przez uzytkownikéw lokali w przypadku przekazania
Spoldzielni podpisanego przez uzytkownika dokumentu. Cigzar udowodnienia zlozenia stanéw licznikéw wodomierzy

spoczywa na uzytkowniku lokalu.

3. Spoldzielnia dokonuje rozliczenia kosztéw wody i powiadamia uzytkownikéw lokali na pismie o jego wynikach
w terminie 30 dni od daty zlozenia przez uzytkownika stanow licznikow wodomierzy ub 30 dni od daty otrzymania tych
stanow od podmiotu dokonujacego odezytow licznikéw za posrednictwem urzadzenia radiowego odezytu. Powyisze

terminy moga zostaé, w uzasadnionych przypadkach, przedluzone o kolejne 14 dni.

4. Reklamacje z tytulu otrzymanego rozliczenia, o ktétym mowa w ust.3, mozna skladaé do Spoldzielni, na pismie,
w terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia. Reklamacje te beda rozpatrzone w terminie 21 dni od daty ich

otrzymania, o czym uzytkownik lokalu zostanie powiadomiony na pismie.

§15. 1. Spoldzielnia pobiera od uzytkownikéw lokali mieszkalnych 1 czesci wspélnych, co miesigezne, zaliczki na

poczet kosztéw wody, ktérych wysokos¢ jest zalezna od liczby os6b zgloszonych do oplat, losci m® zuzytej wody w

poprzednim okresie rozliczeniowym oraz cen obowiazujacych w okresie rozliczeniowym.
2. Spéldzielnia pobiera od uzytkownikéw lokali uzytkowych ryczaltows zaliczke z tytulu kosztow wody.

3. W przypadku zmiany ceny, o ktérej mowa w przepisach poprzedzajacych, rozliczenia kosztéw wody w okresie

rozliczeniowym dokonuje si¢ na podstawie sredniego miesiccznego zuzycia wody.

§16. 1. Wysoko$¢ zaliczek i oplat ustala Zarzad. Zmiany w wysokosci zaliczek w okresach rozliczeniowych

nastepuja w przypadku zmiany cen wody.

2. Uzytkownik lokalu pokrywa rdznice miedzy kosztami wody, a wysokodciy wniesionych zaliczek w okresie
3 £azy s 7y 3

rozliczeniowym, w terminie 30 dni od daty otrzymania powiadomienia, o ktérym mowa w §14 ust.3.



3. Spoldzielnia zwraca uzytkownikom lokali nadwyzke zaliczek zaplaconych w okresie rozliczeniowym a kosztami
wody w ciagu 30 dni od daty wystawienia powiadomienia, o ktérym mowa w §14 ust.3, z tym, ze nadwyzka ta, w pierwszej
kolejnoéci sluzy na pokrycie zasadzonych a w dalszej kolejnosci biezacych, niezaplaconych naleznosci z tytulu oplat

lokalowych.

§17. 1. Wysokos¢ zaliczki miesieczne] z tytulu zuzycia wody ulega trzykrotnemu zwickszeniu, w przypadku nie

dostarczenia, przez uzytkownika lokalu, odczytéw licznikow wodomierzy, z ostatniego okresu rozliczeniowego.

2. W przypadku nie dostarczenia odezytow licznikéw wodomierzy za dwa kolejne okresy rozliczeniowe lub nie
udostepnienia lokalu do kontroli wodomierzy lub nie udostepnienia lokalu do okresowej legalizacji 1 wymiany wodomierzy
lub z powodu innych przyczyn lezacych po stronie uzytkownika lokalu zaliczka pobierana z tytulu kosztéw wody staje sie

oplata ryczaltowa, w wysokosci bedacej rownowartodcia kosztow 10 m® wody na osobe zgloszona do oplat lokalowych.

3. W przypadku braku mozliwosci ustalenia standéw licznikéw wodomierzy z przyczyn niezaleznych od
uzytkownika lokalu (awaria), ustala si¢ dla tego lokalu oplate ryczaltowa w wysokoéci Srednich, miesiecznych kosztow wody
dla danego lokalu, z dwoéch, ostatnich okreséw rozliczeniowych, w ktérych dokonano rozliczenia na podstawie

dostarczonych wskazan licznikéw wodomierzy.

§18. 1. Wodomierze sa wlasnoscia Spoldzielni. Koszty legalizacji lub wymiany tych urzadzen pokrywa Spéldzielnia

z funduszu remontowego.

2. Spéldzielnia lub inne upowaznione przez Spoéldzielnie podmioty moga — na podstawie {72 ust.3 statutu —
kontrolowa¢ stan techniczny i prawidlowos¢ dziatania wodomierzy oraz dokonywac kontrolnych spiséw stanéw licznikow

tych urzadzen.
3. Kazdy wodomierz posiada, co najmniej, numer seryjny i zabezpieczenie w postaci plomby.

4. O fakcie uszkodzenia, awarii lub zerwania plomby z wodomierza uzytkownik lokalu informuje Spéldzielnie

niezwlocznie.

5.W przypadku stwierdzenia uszkodzenia lub awarii wodomierza zawinionego przez uzytkownika lokalu,
uzytkownik ten zaplaci Spéldzielni kare umowng w wysokosci 500 zlotych 1 pokryje wszelkie koszty zwigzane z naprawa i

wymiang wodomierza.

6. W przypadku stwierdzenia przez Spoldzielnie, iz w wyniku uszkodzenia, awarii lub zerwania plomb z
wodomierza §rednie, miesigczne zuzycie wody w danym lokalu w dwéch ostatnich okresach rozliczeniowych jest znaczaco
nizsze, przy zalozeniu niezmiennosci warunkéw uzywania, niz w poprzednich dwoéch okresach rozliczeniowych,
uzytkownik lokalu zaplaci Spoldzielni kar¢ umowng w wysokosci réwnej wartosci réznicy miedzy wartoscia zuzycia
wykazang w dwoch okresach rozliczeniowych, w ktérych stwierdzono uszkodzenie lub awari¢ a wartoscig zuzycia

wykazang w dwoch okresach rozliczeniowych poprzedzajacych te okresy, powigkszona o 25% wartosci tej réznicy.
§19. 1. Rozliczenie zuzycia wody (ZI) w jednostce rozliczeniowej przeprowadza si¢ wedlug wzoru:
Qb = 2Qlo + Qwe

gdzie:



Qb — oznacza zuzycie wody w okresie rozliczeniowym wskazane przez wodomierz glowny;

Qlo - oznacza zuzycie wody w lokalu wedlug wskazan wodomierza w lokalu (lokalowego),
Qwe — oznacza zuzycie wody do celéw eksploatacyjnych (wedfng riznicy w i pomigdzy wodemiersem glownym, a siwmq

wikazar wodomieryy indywidualnyeh).

2. Odezyt wodomierza gléwnego winien mozliwie uwzgledniac érednie wskazanie z czasu odezytu wodomierzy

lokalowych. Odezytu wodomierzy i rozliczen dokonuje sie z dokladnoscia do 0,01 m?>.

Czedc 4 — Koszty pozostale

1. Domofony

§20. 1. Koszty 2z tytulu konserwacji 1 unowoczesniania instalacji domofonéw sa ewidencjonowane i rozliczane na

nieruchomosci 1 kolonte.

2. Powyzsze koszty sa ewidencjonowane 1 rozliczane, proporcjonalnie, w kosztach GZM 1 kosztach dzialalnosci

gospodarcze] lub wylacznie w kosztach GZM lub wylacznie w kosztach dzialalnosci gospodarczej.
3. Powyzsze koszty sa rozliczane na ilos¢ lokali w danej nieruchomosci.
4. Spéldzielnia pobiera od uzytkownikdw lokali mieszkalnych oplaty za domofony.
5. Aparat domofonowi, lokalowy jest wlasnoscia uzytkownika lokalu.
2. Windy
§21. 1. Koszty z tytulu konserwacii 1 unowoczesniania wind sa ewidencjonowane i rozliczane na nieruchomosci.

2. Powyzsze koszty sa ewidencjonowane i rozliczane w eksploatacji budynkowej i dziela si¢ na ilos¢ oséb

zgloszonych do oplat w danej nieruchomosei.
3. Spéldzielnia pobiera od uzytkownikdw lokali mieszkalnych oplaty za windy.
4. Zwolnione z placenia oplat za windy sa lokale polozone na parterach budynkow.

5. Oplata powyzsza, placona od lokali polozonych na pierwszych pigtrach budynkow jest zmniejszona o 50%.

Rozdziat 4 — Przepisy koficowe
§22. W zwigzku z brakiem czesci uchwal o okresleniu przedmiotu odrebnej wlasnoSci w nieruchomosciach
bedacych w zasobach Spoldzielni, podstawa do obliczenia wysokosci oplat dla mieszkaficow w 2010r. z tytulu

poniesionych przez Spoldzielnie kosztow oplat publiczno — prawnych jest metraz lokali bez pomieszczen przynaleznych.

§23. 7 dniem zakoficzenia rozliczen przypadajacych za 2009 rok, nie dalej wszakze niz z dniem 30 czerwca 2010

roku tracg moc:



1) uchwala Rady Nadzorczej numer 51/2009 z dnia 07 wrzeénia 2009 roku w sprawie regulaminu rozliczenia kosztow
ciepla zuzycia energii cieplnej zuzywanej do ogrzewania lokali i przygotowania cieplej wody oraz kosztéw zuzycia wody

1 odprowadzenia $ciekéw w zasobach Warszawskiej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zoliborz Centralny”;

2) uchwala Rady Nadzorczej numer 47/2009 z dnia 07 wrzesnia 2009 roku w sprawie zasad rozliczania kosztéw i

przychodow z tytulu wywozu émieci;

3) uchwala Rady Nadzorczej numer 7/2009 z dnia 07 wrzesnia 2009 roku w sprawie sposobu rozliczania kosztéw i

przychodow z tytulu konserwacii i eksploatagji wind;

4) uchwala Rady Nadzorczej numer 9/2009 z dnia 07 wrzesnia 2009 roku w sprawie sposobu rozliczania kosztow i

przychodow z tytulu konserwacji 1 eksploatacji domofonow.

§24. Uchwala wchodzi w Zzycie z dniem podjecia, jednakze ma zastosowanie do rozliczent przypadajacych za 2010

rok.
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