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Statut Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zoliborz Centralny” w  tresci
przyjetej uchwatg Walnego Zgromadzenia nr 12/2017 z dnia 30 wrze$nia 2017 roku.
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ROZDZIAL I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 1.

1. Nazwa Spotdzielni brzmi: Warszawska Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Zoliborz Centralny".

2. Dziatalno$¢ Spotdzielni wywodzi si¢ z tradycji Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
istniejgcej od 1921r.

§2.
1. Siedziba Spotdzielni jest m. st. Warszawa.

2. Spéldzielnia dziata na terenie Rzeczypospolitej Polskiej.

§3.
1. llekro¢ w statucie mowa jest o:

1) mieszkaniach lub lokalach mieszkalnych - rozumie si¢ przez to samodzielne lokale
mieszkalne w budynkach wielorodzinnych powstate w trakcie wznoszenia budynku lub
powstate z polaczenia lokali juz istniejacych lub powstale z polaczenia lokali juz
istniejgcych oraz czgsci wspolnych i powierzchni uzytkowych budynku lub powstate z
podziatu lokali juz istniejacych,

2) lokalach uzytkowych - rozumie si¢ przez to samodzielne lokale o przeznaczeniu innym
niz mieszkalne, jak rowniez garaze, o ile moga stanowi¢ odrebny przedmiot spotdzielczego
prawa do lokalu,

3) lokalach zamiennych - rozumie si¢ przez to lokal, o jakim mowa w art. 2 ust. 1 pkt 6

ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2016.1610 t.j. z dnia 2016.10.04)

4) lokalach bez dodatkowego okreslenia ich rodzaju - rozumie sig¢ przez to zarbwno samo-
dzielne lokale mieszkalne, jak i lokale o innym przeznaczeniu, o ktérych mowa w ustawie z
dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali (Dz.U.2016.1610 t.j. z dnia 2016.10.04),

5) spoétdzielczym prawie do lokalu - rozumie si¢ przez to zardwno spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, jak i spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, chyba, ze
dalsze postanowienia statutu stanowig inaczej, przy czym w pojeciu spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu mieszcza sie dawne pojecia spotdzielczego wiasno-
sciowego prawa do lokalu mieszkalnego, spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego, w
tym garazu lub miejsca postojowego w lokalu garazowym oraz spdtdzielczego prawa do
domu jednorodzinnego;

6) ekspektatywie wilasno$ci- rozumie si¢ przez to roszczenie o ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu;

7) osobie bliskiej — rozumie si¢ przez to osobe bedaca zstepnym, wstepnym, rodzenstwem,
dzieckiem rodzenstwa, malzonkiem, osobg przysposabiajaca i przysposobiong oraz osobe,
ktora pozostaje faktycznie we wspolnym pozyciu;
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8) PKD - rozumie si¢ przez to Polskg Klasyfikacje Dziatalno$ci wprowadzong do  stoso-

wania w urzedowych rejestrach rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 24 grudnia 2007
roku w sprawie w sprawie Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD) (Dz.U.2007.251.1885 z
dnia 2007.12.31 ze zm.),

9) roku obrotowym - rozumie si¢ przez to rok kalendarzowy.
2. llekro¢ w statucie przytacza si¢ przepis:

1) ustawy Prawo spoéldzielcze - rozumie si¢ przez to wilasciwy przepis ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982 roku Prawo Spotdzielcze (Dz.U.2017.1560 t.j. z dnia 2017.08.22 ze
zm.),

2) ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych - rozumie si¢ przez to wilasciwy przepis
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U.2013.1222
t.J. zdnia 2013.10.17 ze zm.),

3) ustawy o wiasnosci lokali - rozumie si¢ przez to wiasciwy przepis ustawy z dnia
24 czerwca 1994 roku o wilasnosci lokali (Dz.U.2015.1892 t,j. z dnia 2015.11.18 ze
zm.).

§ 4.

1. Celem Spoéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czionkéw
Spotdzielni oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a
takze lokali o innym przeznaczeniu. Celem Spotdzielni jest takze zaspokajanie gospodarczych,
spotecznych i kulturalno-o$wiatowych potrzeb cztonkow Spotdzielni i ich rodzin, wynikajacych
z zamieszkiwania w koloniach 1 budynkach Spotdzielni.

2. Spotdzielnia nie moze odnosi¢ korzySci majatkowych kosztem swoich czionkow, w
szczegoOlnosci z tytutu przeksztatcen praw do lokali.

§5.

1. Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni jest:
1) realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow (PKD 41.10. Z);

2) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych
(PKD 41.20.2);

3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek (PKD 68.10.Z);

4) wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi (PKD 68.20.Z);
5) zarzadzanie nieruchomo$ciami wykonywane na zlecenie (PKD 68.32.7);

6) dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach (PKD 81.10.Z.)

2. Powyzszy przedmiot dziatalno$ci Spotdzielnia realizuje poprzez:
1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych;
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2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow odrebnej

wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych;

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych
si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

3. Spotdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte
na podstawie ustawy mienie jej cztonkow.

4, Spotdzielnia moze zarzadzac nieruchomoscig niestanowigcg jej mienia lub mienia jej cztonkow
na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwlascicielami) tej nieruchomosci.

5. Spoldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu. Doboru
najemcow lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu dokonuje Zarzad Spoétdzielni
sposrod oferujacych najkorzystniejsze warunki ustalone wedlug zasad okreslonych w regulaminie
najmu lokali, uchwalonym przez Rade Nadzorczg.

6. Spotdzielnia moze prowadzi¢ rOwniez inng dzialalno$¢ gospodarcza na zasadach okreslonych
w odrebnych przepisach 1 w Statucie, jezeli dziatalno$¢ ta zwigzana jest bezposrednio z realizacja
celu, o ktorym mowa w § 4 ust. 1 Statutu.

ROZDZIAL II - CZEONKOWIE SPOLDZIELNI

§ 6.

1. Cztonkiem spotdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolno$ci do czynno$ci prawnych
albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przysluguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje ekspektatywa wilasnos$ci; lub
5) bedaca zalozycielem Spotdzielni.

2. Czlonkami Spotdzielni sg oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przyshuguje im wspdlnie
albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wlasno$ci lokalu.

3. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu, ekspektatywa wtasnosci lub bedaca zalozycielem Spoéidzielni. Osobie tej nie
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wlasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w



% Warszawska Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Zoliborz Centralny”

7O
poczet cztonkdéw Spotdzielni. Osoba, ktora nabyta prawo odrgbnej wtasnosci lokalu, zachowuje

czlonkostwo w Spoétdzielni.

5. Czlonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) nabycia ekspektatywy wilasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesdniej;

5) uplywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z osob, o ktérych mowa w art. 15 ust.
2 lub 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci
Zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z
zastrzezeniem pkt 6 ponizej;

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spotdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba;

6. Postanowienia § 6 ust. 1 1 3 Statutu stosuje si¢ odpowiednio do oséb, ktérym przystuguje prawo
do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego lub do
utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

7. Czlonkiem spotdzielni moze by¢ najemca, o ktorym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych. Postanowienia Statutu dotyczace cztonkostwa wlascicieli lokali
stosuje si¢ odpowiednio.

8. Jezeli spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasno$ci nalezy do kilku osob, cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba Ze przyshuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje
Spoéitdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia sagdu lub wyboru dokonanego przez Spéidzielnie, osoby,
ktoérym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnos$ci lokalu
albo ekspektatywa wlasnosci, moga wyznaczy¢ sposrdod siebie petnomocnika w  celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.

§7.

1. W odniesieniu do 0s6b, o ktorych mowa w par. 6 ust. 4 i ust. 7, warunkiem przyj¢cia na cztonka
Spotdzielni jest ztozenie deklaracji. Deklaracja powinna by¢ ztozona w formie pisemnej i
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zawiera¢ imi¢ i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jesli przystepujaca jest osobg prawng - jej
nazwe i siedzibe; ponadto deklaracja musi by¢ w sposob wlasciwy podpisana.

2. Zarzad Spoétdzielni nie moze odmowié przyjecia do Spotdzielni wihasciciela lokalu, ktory
spelnit warunek, o ktérym mowa w § 7 ust. 1 Statutu.

3. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1 staje si¢ cztonkiem Spotdzielni z chwilg podjecia przez Zarzad
Spotdzielni uchwaly o jej przyjeciu. Przyjecie powinno by¢ stwierdzone na deklaracji
podpisem dwoch cztonkow Zarzadu Spoidzielni lub osob do tego przez Zarzad
upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

§ 8.

1. Uchwata Zarzadu Spoétdzielni w sprawie przyjecia do Spotdzielni powinna by¢ podjeta w
ciggu jednego miesigca od dnia ztozenia deklaracji. O tresci uchwaty zainteresowany powinien
by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu dwoch tygodni od dnia jej powziecia. Od uchwaty
odmawiajacej przyjecia zainteresowanemu przystluguje prawo odwotlania si¢ do Rady
Nadzorczej Spotdzielni w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania zawiadomienia o
uchwale. Zawiadomienie to powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie i
terminie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej Spotdzielni.

2. Odwotanie, o ktorym mowa w ust. 1, powinno by¢ rozpatrzone przez Rad¢ Nadzorcza w
ciggu 6 (szesciu) tygodni od dnia jego wniesienia. O decyzji Rady Nadzorczej zainteresowany
powinien by¢ zawiadomiony w ciagu 2 (dwodch) tygodni od dnia powzigcia uchwaty.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem.

§9.

1. Prawa 1 obowigzki wynikajace z czlonkostwa w Spotdzielni sa réwne dla wszystkich
czlonkow Spoldzielni.
2. W zakresie okreslonym postanowieniami statutu cztonkowi Spoétdzielni przyshuguje:

1) prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkatymi z wszelkich urzadzen i
ustug Spoétdzielni,

2) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoétdzielni, z tym jednak zastrzezeniem, ze
uprawnienie to przystuguje jedynie cztonkom Spotdzielni posiadajagcym petng zdolnos¢ do
czynnosci prawnych, oraz ze przedstawiciele ustawowi 0sob fizycznych nie posiadajacych
petnej zdolnosci do czynnosci prawnych moga w imieniu tych osob bra¢ udziat w obradach
Walnego Zgromadzenia,

3) prawo zglaszania wszelkich wnioskéw zwigzanych z dziatalnoscig Spotdzielni i brania
udziatu w realizacji jej zadan statutowych,

4) prawo udzialu w obradach Rady Nadzorczej i Rad Kolonii na zasadach okreslonych w
regulaminach tych organow,

5) prawo do uzyskania wtasno$ci lokalu na warunkach okreslonych w pisemnej umowie
zawartej ze Spotdzielnia,
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6) prawo do przeksztatcenia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu w odrebng

wlasnos¢ lokalu,

7) prawo do przeksztalcenia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w odrgbng wtasnos¢ lokalu,

8) prawo do ustanowienia odrebnej wlasnosci garazu zgodnie z § 49 Statutu,
9) prawo zaskarzania do sgdu powszechnego uchwat Walnego Zgromadzenia,

10) prawo otrzymania, w terminie 14 (czternastu) dni od ztozenia pisemnego wniosku,
odpisu statutu i regulamindéw oraz kopii uchwat organow Spotdzielni i protokotow obrad
organow Spotdzielni, protokoldéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz
faktur i umoéw zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi, przy czym Koszty
sporzadzania odpiséw i kopii tych dokumentdéw, z wyjatkiem statutu i regulaminow
uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa czlonek Spoéidzielni wnioskujagcy o ich
otrzymanie w wysokos$ci zgodnej z cennikiem uchwalonym przez Zarzad Spotdzielni,
Pokrywane przez cztonkéw koszty sporzadzania odpiséw i kopii tych dokumentéw nie
moga przynosi¢ Spoldzielni zadnego zysku,

11) prawo do odwotywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat w
sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa, w tym w sprawie zasadnos$ci zmian
wysokosci optat zwigzanych z uzywaniem lokalu,

12) prawo otrzymania, w terminie 14 (czternastu) dni od zlozenia pisemnego wniosku,
pisemnej kalkulacji optat zwigzanych z uzywaniem lokalu i otrzymania tejze kalkulacji
oraz zaskarzenia zmiany wysokos$ci tych optat w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym
lub postgpowaniu sgdowym. Kalkulacja optat powinna zawiera¢ wskazanie Sposobu
obliczania sktadnikéw oplat, a ponadto powinna by¢ rzeczowa, zrozumiata oraz
wyczerpujaca.

3. Uprawnienie przewidziane w § 9 ust. 2 pkt 10 Statutu nie obejmuje tresci uchwat i
protokotéw obrad organdéw Spotdzielni w indywidualnych sprawach innych czlonkow
Spotdzielni oraz w sprawach, w ktorych ujawnienie uchwat 1 protokotéw obrad organow
Spotdzielni naruszatoby przepisy o ochronie danych osobowych oraz w sprawach
dotyczacych informacji podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 1993
roku o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (Dz.U.2003.153.1503 t.j. z dnia 2003.09.01 ze zm.)
jako tajemnica przedsi¢biorstwa, przez ktorg rozumiane sg nieujawnione do wiadomosci
publicznej informacje techniczne, technologiczne, organizacyjne Spotdzielni lub inne
informacje posiadajace warto$¢ gospodarcza, co do ktérych podjeto niezbedne dziatania w
celu zachowania ich poufnosci.

4. Spoldzielnia moze odmowi¢ cztonkowi Spoétdzielni wgladu do umoéw zawieranych z
osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tychze osob lub jezeli istnieje uzasadniona
obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
Spotdzielni 1 przez to wyrzadzi jej znaczng szkode. Odmowa wraz z uzasadnieniem bedzie
udzielona na pis$mie w terminie 14 (czternastu) dni. Czlonek Spoétdzielni, ktéremu odméwiono
wgladu do umoéw zawieranych przez spotdzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do
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sadu rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do udostepnienia tych uméw, a wniosek taki nalezy

ztozy¢ w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia dor¢czenia cztonkowi pisemnej odmowy.

5. Niezaleznie od postanowien § 9 ust. 2 pkt 10 oraz § 9 ust. 3 1 4 Zarzad Spotdzielni jest
zobowigzany do udostgpniania na stronie internetowej Spotdzielni: Statutu, obowigzujacych
regulaminow, uchwat i protokotéw obrad organéw Spoéidzielni, protokotdéw lustracji i1 rocznych
sprawozdan finansowych.

§ 10.
Cztonek Spoétdzielni obowigzany jest:

1) wnie$¢ optate na dziatalno$¢ spoteczng i kulturalna,

2) wnie$¢ w terminie wklad budowlany w wysokosci ustalonej w ostatecznym
rozliczeniu kosztow budowy, jezeli ubiega si¢ o uzyskanie wtasnosci lokalu, rowniez
takiego, ktory powstat z potaczenia lokali juz istniejacych lub powstat z potaczenia
lokali juz istniejacych oraz czesci wspolnych i powierzchni uzytkowych budynku lub
powstat z podziatu lokali juz istniejacych,

3) wnies¢ w terminie wktad mieszkaniowy w wysokos$ci ustalonej w umowie
zawartej ze Spoéidzielnia, jezeli ubiega si¢ o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

4) sptaca¢ w terminie raty kredytu bankowego zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ na
pokrycie kosztoéw budowy jego lokalu,

5) pokry¢ koszty zwigzane z ustanowieniem odrgbnej wlasnosci lokalu,
6) uiszcza¢ w terminie optaty zwigzane z uzywaniem lokalu,
7) przestrzegaé przepisy prawa, postanowienia Statutu i oparte na nich regulaminy,

8) dba¢ o dobro i rozwdj Spoétdzielni, o poszanowanie mienia Spotdzielni i jego
ochrong oraz uczestniczy¢ w realizacji zadan statutowych Spoldzielni,

9) udostepni¢ zajmowany lokal w celu usunigcia awarii, dokonania okresowego lub
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu lub wykonania przez
Spotdzielnie innych niezbednych prac w lokalu,

10) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie nastgpujacych danych: imienia i nazwiska oraz
miejsca zamieszkania, a w wypadku czlonka bedacego osobg prawng - jej nazwy i
siedziby.

§ 11.

1. Optata na dziatalno$¢ spoteczna i kulturalng wynosi 100 ztotych (sto ztotych).'

2. Optate na dziatalno$¢ spoteczng i kulturalng cztonek Spoétdzielni zobowigzany jest wniesé
na rzecz Spotdzielni w terminie 30 (trzydziestu) dni od uzyskania cztonkostwa w Spotdzielni.

§ 12.

1. Wnioski w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa powinny by¢ rozstrzygane przez
Zarzad w ciaggu 30 (trzydziestu) dni od dnia ich ztozenia. O uchwale Zarzadu cztonek
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Spotdzielni powinien by¢ zawiadomiony w ciggu 2 (dwoch) tygodni od dnia jej powzigcia. Decyzja
odmowna powinna zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie odwolania od uchwaly w
przewidzianym terminie i o skutkach jego niezachowania.

2. Od uchwatly Zarzadu przystuguje cztonkowi odwotanie do Rady Nadzorczej. Termin na
wniesienie odwotania wynosi 30 (trzydziesci) dni od dnia otrzymania przez czlonka
zawiadomienia o uchwale. Odwotanic powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza
najpozniej w ciggu trzech miesi¢cy od dnia jej wniesienia. O uchwale Rady Nadzorczej cztonek
powinien by¢ zawiadomiony w ciggu 2 (dwoch) tygodni od dnia jej powzigcia, zawiadomienie
powinno zawiera¢ odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem.

3. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w wyniku odwotania oraz uchwata Zarzadu, od ktorej nie
ztozono odwotania w terminie przewidzianym w ust. 2, sa ostateczne w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

4. Rada Nadzorcza powinna rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uplywie terminu, jezeli
opdznienie nie przekracza sze$ciu miesigcy, a odwotujacy sie usprawiedliwit je wyjatkowymi
okoliczno$ciami

5. Postanowienia ustepéw poprzedzajacych o postepowaniu wewnatrzspotdzielczym nie
ograniczaja dochodzenia przez cztonkow ich praw na drodze sagdowej. W wypadku zaskarzenia
przez czionka uchwaly w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym i sagdowym, postgpowanie
wewnatrzspoldzielcze ulega umorzeniu.

§ 13.
1. Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje z chwila:

1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu zawartej z osobg ubiegajacg si¢ o ustanowienie
odrgbnej wlasnosci lokalu.

2. Cztonkostwo w Spoéldzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 1 i art. 26
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, tj. w przypadku:

1) podjecia przez wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potoZzonych w obregbie danej
nieruchomosci o powolaniu wspdlnoty mieszkaniowej w rozumieniu przepisow ustawy z
dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali;

2) wyodrgbnienia wlasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach
polozonych w obrebie danej nieruchomosci.

Ustanie cztonkostwa w Spotdzielni w przypadkach, o ktorych mowa w pkt 1 1 2 powyzej dotyczy
wylacznie wladcicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomosci.
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3. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spoéldzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastgpuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach Spétdzielni. Postanowienie zdania poprzedniego
stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub
lokali.

§ 14.

1. Wiasciciel lokalu bedacy cztonkiem Spotdzielni moze wystgpic z niej za wypowiedzeniem
dokonanym w formie pisemne;j.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 (trzydziesci) dni. Na wniosek cztonka okres wypowiedzenia
moze by¢ za zgodg Zarzadu skrocony.
3. Za datg wystgpienia uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.

§15.

Czlonka Spoétdzielni, ktory zmart, skresla si¢ z rejestru cztonkdéw ze skutkiem od dnia, w ktorym
nastgpita $mier¢. Osob¢ prawng bedaca cztonkiem Spoétdzielni skresla si¢ z rejestru cztonkow
ze skutkiem od dnia jej ustania.

§ 16.

1. Uchwaty Zarzadu, Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia, ktérych dorgczenie
przewiduje statut, powinny by¢ doreczane cztonkom i osobom zainteresowanym pisemnie za
pokwitowaniem lub listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

2. Spotdzielnia dorgcza pisma cztonkom na adres zamieszkania ostatnio przez nich
wskazany Spotdzielni w formie pisemnej. Cztonek obowigzany jest zawiadomi¢ Spotdzielnie
w formie pisemnej o kazdej zmianie swojego adresu zamieszkania. Pismo zwrdcone z powodu
jego nieodebrania lub na skutek niezgloszenia przez cztonka zmiany adresu zamieszkania,
uwaza si¢ za dorgczone prawidlow0. Nieodebrang przez cztonka korespondencje dostarczong na
adres korespondencyjny cztonka ustalony zgodnie z postanowieniami niniejszego ust¢pu uznaje
sie za prawidtowo dorgczong (w przypadku nie odebrania listu poleconego — z uptywem terminu
awizacji).

ROZDZIAL II1. PRAWA DO LOKALI
1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§17.

Cztonek Spoétdzielni, ktoremu w dniu 24 kwietnia 2001 roku, to jest w dniu wejscia w zycie
ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, przystugiwato spotdzielcze prawo do lokalu na
podstawie dotychczasowych przepisow zachowuje to prawo, przy czym wydany czlonkowi
przydziat spotdzielczego prawa do lokalu traktuje sie po tej dacie jako odpowiednig umowe o
ustanowienie wtasciwego spotdzielczego prawa do lokalu.
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§ 18.

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy
osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a Spoéldzielnia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, na podstawie ktérej Spotdzielnia
zobowiazuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do
uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczac optaty okreslone
w ustawie 1 w statucie Spotdzielni.

2. Umowa powinna by¢ zawarta w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

3. Spoétdzielnia nie zawiera umow, o ktorych mowa w ust. 1, z osobami, ktore posiadajg w
Spotdzielni spotdzielcze lokatorskie prawo do innego lokalu mieszkalnego.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz
czlonka Spoldzielni albo cztonka Spoétdzielni i jego matzonka.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

§ 19.

1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spotdzielnia zawiera umowe¢ o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu
lokalu, umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto
powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal

przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie

stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4) planowany termin oddania lokalu do uzytku,

5) terminy wnoszenia przez cztonka wptat, o ktorych mowa w pkt I,

6) okreslenie potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych.
2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedlug zasad okreslonych w
statucie w wysoko$ci odpowiadajacej roznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal
a uzyskang przez spotdzielni¢ pomoca ze srodkow publicznych lub z innych srodkéw uzyskanych
na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czg$¢ wkladu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciagnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu
wraz z odsetkami w cze¢$ci przypadajacej na jej lokal.
3. W przypadkach okre§lonych w ust. 4 i 5 umowa o budowg lokalu moze zosta¢ rozwigzana na
skutek wypowiedzenia dokonanego przez cztonka lub Spotdzielnie.
4. Cztonek Spotdzielni moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, jezeli Spotdzielnia
podwyzszy o ponad 20 %. przewidziang w umowie wysokos¢ wktadu mieszkaniowego lub gdy
opdzni si¢ z realizacja umowy o wigcej niz szes¢ miesigcy.
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5. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, jezeli cztonek lub jego nastepca

prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat takich warunkoéw umowy, bez
spehnienia ktorych realizacja umowy bedzie niemozliwa albo powaznie utrudniona.

6. Wypowiedzenia umowy o budowg lokalu dokonuje si¢ na piSmie pod rygorem niewaznosci,
z zachowaniem trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia, konczgcego si¢ ostatniego dnia
kwartatu kalendarzowego, chyba zZe strony postanowig w umowie inaczej.

§ 20.

1. Rozliczenia kosztéw inwestycji mieszkaniowych 1 ustalenia kosztu budowy poszczegolnych
lokali, do ktorych majg by¢ ustanowione spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych,
dokonuje si¢ w dwoch etapach:

1) wstepnie - w chwili rozpoczecia inwestycji na podstawie kosztorysu,

2) ostatecznie - po =zakonczeniu inwestycji i koncowym jej rozliczeniu na podstawie
rzeczywistych kosztoéw poniesionych przez Spotdzielnig, nie pdzniej jednak niz w terminie 6
(sze$ciu) miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

2. Rozliczenia kosztow inwestycji 1 ustalenia kosztu budowy poszczegdlnych lokali dokonuje si¢
z uwzglednieniem zatozen organizacyjno - finansowych poszczegdlnych przedsigwzigé
inwestycyjnych, uchwalanych przez Rad¢ Nadzorcza i stanowigcych zatacznik do umow o
budowg lokali zawieranych przez Spétdzielni¢ z cztonkami.

3. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali stanowi podstawe do okreslenia
przez Spotdzielnie¢ w umowach o budowe lokali zawieranych z czlonkami wstgpne;j
wysokosci wymaganego wkladu mieszkaniowego oraz wysokos$ci i terminéw wnoszenia
przez cztonkow zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

4. Zasady ustalania i rozliczania kosztow budowy poszczegoélnych lokali nowo oddawanych
do uzytku — zdefiniowanych w § 3 ust. 1 pkt 1 Statutu - okres$la odrgbny regulamin uchwalony
przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 21.

Jezeli umowa o budowe lokalu w celu ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego ulegta rozwigzaniu przed ustanowieniem tego prawa, kolejna osoba, z
ktora Spotdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu obowigzana jest wnies¢ wktad
mieszkaniowy oraz do pokrywania pozostalych kosztow zadania inwestycyjnego w
wysokos$ci przypadajacej na jej lokal.

§ 22.

Wnoszenie wktadu mieszkaniowego moze by¢ roztozone na raty, jezeli Spotdzielnia uzyskata
kredyt na pokrycie kosztow zadania inwestycyjnego. W przypadku roztozenia wktadu na raty
osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obsluga zadtuzenia z tytulu nie wniesionej
przez niego czesci wktadu.
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§ 23.

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania czlonkostwa
oraz w innych wypadkach okreslonych w Statucie.
2. W przypadku zalegtosci z zaptata optat za uzywanie lokalu, za okres co najmniej 6 miesigcy,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowiagzujagcemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z
innych lokali lub nieruchomosci wspoélnej ucigzliwym, Spoétdzielnia moze w trybie procesu zadac
orzeczenia przez sad o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat za uzywanie lokalu, nie mozna orzec o wygasnigciu
spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najp6zniej przed zamknigciem rozprawy
przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje - przed sadem drugiej instancji
cztonek Spoétdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.
3. W przypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspolnie, sad moze orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonké6w albo wobec obojga matzonkow.
4. 7Z chwila, gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 2 i 3, stanie si¢ prawomocne, spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3,
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkow albo
wobec obojga matzonkow.

§ 24.
1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia, z zastrzezeniem § 25 1 § 28 Statutu oglasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od
dnia oprdznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wlasnos$ci tego lokalu, zawiadamiajac
0 przetargu przez wywieszenie ogloszen w budynkach Spotdzielni oraz przez publikacje
ogtoszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wtasnosci lokalu jest wptlata
wartosci rynkowej lokalu.
2. Spéldzielnia nie przenosi odrgbnej wlasnosci lokalu, jezeli:
1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktore;j
prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktorym mowa w § 25 Statutu;
2) osoba bliska osobie, ktdorej przystugiwalo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto wskutek $mierci lub na podstawie orzeczenia sadu, o
ktorym mowa w § 23 ust. 2 Statutu, zglosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu.
3. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowsg tego lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg spétdzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielni¢ zgodnie z
postanowieniami statutu.
4. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$§¢ zobowigzan
Spotdzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczego6lnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy.
Jezeli spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze sSrodkéw publicznych lub z innych srodkow,
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potraca si¢ rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czgsci przypadajacej na

ten lokal oraz kwoty zaleglych optat za uzywanie lokalu, a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.

5. Wynagrodzenie notariusza za 0got czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obcigzaja osobe, na rzecz ktorej
Spoéltdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

6. Warunkiem wyptaty, o ktorej mowa w ust. 3, jest oproznienie lokalu.

7. Przepisow ust. 1 nie stosuje si¢ do lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego, o ktdrym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o
niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego. Dla takich lokali, w przypadku
wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, spotdzielnia
mieszkaniowa moze ustanowi¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wylacznie
na rzecz os6b spetniajagcych warunki, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy z dnia 26
pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

8. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten
lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 1, Spotdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$¢, zwaloryzowane wedtug
warto$ci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego cztonka
spoldzielni z tytulu przypadajacej na niego czgsci zaciggnietego przez spotdzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami w czgséci przypadajacej na jej
lokal.

9. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 8, warunkiem zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego

albo jego czesci jest:

1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czlonka spotdzielni i1 zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto
prawo przystugujace innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba ze czlonek spoidzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty pomimo nieoproznienia
lokalu.

10. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 9 pkt 1, z wktadu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty
zalegtych oplat za uzywanie lokalu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

11. Czlonek spoétdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygaslo prawo przystugujace innej osobie, wnosi wklad
mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa w ust. 8, oraz zobowigzuje si¢ do splaty dtugu
obcigzajacego t¢ osobe z tytutu przypadajacej na nig czg¢$ci zaciggnigtego przez spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

12. Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta
z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§ 25.
1. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej
prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem jej lokalu
lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spéidzielni, przystuguje
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roszczenie do spotdzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, jezeli sptaci spotdzielni cale zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz
z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
spotdzielnie tytulu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobg,
ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 26.

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
zawiadamiajg spotdzielni¢, ktéremu z nich przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spoétdzielni o tym, komu przypadto spédtdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych malzenstwo zostato rozwigzane
przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za optaty za uzywanie lokalu.

§ 27.
1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktore przystugiwalo obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

§ 28.
1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastgpstwie $mierci uprawnionego lub na podstawie orzeczenia sgdu, o ktorym mowa w § 23 ust.
2 Statutu, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.
2. Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej
umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
3. W przypadku $mierci osoby, z ktérg zawarto umowe o budowe lokalu, w okresie oczekiwania
na zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
osobom, o ktorych mowa w ust. 1, ktére miaty wspdlnie z osoba, z ktoéra zawarto umowe o budowe
lokalu, zamieszka¢ w tym lokalu, przysluguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z
postanowieniami umowy o budowe lokalu.
4. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w
szczegOlnosci okoliczno$¢ czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bylym
czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystapienia do
sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, ktore pozostawaty
w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym Spoéldzielni¢. Do momentu zawiadomienia
Spotdzielni o tym, komu przypadlto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby
te odpowiadaja solidarnie za optaty za uzywanie lokalu.
5. Osoba, o ktorej] mowa w ust. 3, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu.
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6. W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktorych mowa w ust. 3,

Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu ustalong zgodnie z § 24
ust. 3 i 4 Statutu.

7. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe lokalu
osobom, o ktérych mowa w ust. 3, przystuguja roszczenia o przyjecie do Spoétdzielni 1 zawarcie

umowy.
§29.

Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.
§ 30.

1. Spoétdzielnia, w ramach mozliwosci, dokonuje na wniosek cztonka zamiany lokali
mieszkalnych.

2. Zamiana, o ktorej] mowa w ust. 1, polega na rozwigzaniu umowy o spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego dotychczas zajmowanego przez cztonka i na
zawarciu umowy:

1) o ustanowienie spotdzielczego prawa do innego lokalu mieszkalnego albo

2) o ustanowienie odrgbnej wlasno$ci innego lokalu mieszkalnego.

3. Do ustanowienia przez Spoétdzielni¢ odrgbnej wiasno$ci lokalu mieszkalnego w trybie § 30
ust. 2 nie jest wymagana zgoda Walnego Zgromadzenia Spotdzielni.

4. Na wniosek cztonka, Spotdzielnia umozliwia zamiang¢ zajmowanego przez cztonka lokalu
mieszkalnego na mieszkanie, ktore nie jest wlasnos$cig Spoétdzielni. Zamiana ta polega na
rozwigzaniu umowy o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego zajmowanego
przez cztonka i zawarcie z osobg wskazang przez cztonka umowy dotyczacej tego lokalu:

1) o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego albo
2) o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu.

Warunkiem dokonania zamiany jest uzyskanie przez cztonka tytutu prawnego do lokalu
mieszkalnego zajmowanego dotychczas przez osobe, z ktora Spotdzielnia ma zawrze¢ jedng z
wyzej wymienionych umow.

§ 31.

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia
wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa, w tym
w szczegbdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spdtdzielni wraz z odsetkami, a
jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych §rodkoéw
- splaty przypadajacej na ten lokal czeSci umorzenia kredytu w kwocie podlegajace]

odprowadzeniu przez spétdzielni¢ do budzetu panstwa;
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2) splaty zadluzenia z tytulu optat za uzywanie lokalu.
2. Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesigcy od
dnia ztozenia wniosku przez osobe¢ uprawniong, chyba ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany
stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomos$ciami lub Spoétdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego
gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. W przypadku lokalu mieszkalnego wybudowanego z udziatem kredytu udzielonego przez Bank
Gospodarstwa Krajowego ze $rodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, splata
przypadajacej na ten lokal czg$ci umorzenia kredytu, o ktoérej mowa w ust. 1 pkt 1, podlega
odprowadzeniu przez Spotdzielni¢ mieszkaniowa do Funduszu Doptat, o ktérym mowa w ustawie
z dnia 5 grudnia 2002 r. o doptatach do oprocentowania kredytow mieszkaniowych o statej stopie
procentowej.

4. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sagdowe w postepowaniu wieczystoksiggowym
obcigzaja cztonka spoldzielni, na rzecz ktorego spoidzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci
lokalu.

5. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa

w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.
2. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
§ 32.
1. Spoétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu jest ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Spoéldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku osob, z tym, zZe
cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono wspoélnie
matzonkom.

3. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest zbywalne, podlega egzekucji i przechodzi
na spadkobiercow.

§ 33.

W razie wygasni¢gcia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia
obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowa lokalu po potraceniu naleznosci z
tytutu nie wniesionej czg¢$ci wktadu budowlanego, a w przypadku, gdy nie zostat splacony
kredyt zaciagnigty przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu po
potraceniu kwoty niesptaconego kredytu wraz z odsetkami. Przystugujaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa lokalu, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielni¢. Warunkiem
wyplaty warto$ci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie lokalu.
Postanowienie § 29 stosuje si¢ odpowiednio.
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§ 34.

1. Spoétdzielnia, w ramach mozliwosci, dokonuje na wniosek cztonka zamiany lokali
mieszkalnych.

2. Zamiana, o ktérej mowa w ust. I, polega na zrzeczeniu si¢ przez uprawnionego
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu i na zawarciu umowy:

1) o ustanowienie spotdzielczego prawa do innego lokalu mieszkalnego albo

2) o ustanowienie odrebnej wlasnosci innego lokalu mieszkalnego.

2. Do ustanowienia przez Spoétdzielni¢ odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego w trybie ust. 2
nie jest wymagana zgoda Walnego Zgromadzenia Spétdzielni.

§ 35.

1. Na pisemne zadanie czlonka Spoétdzielni, ktoremu przyshuguje spétdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe o przeniesieniu wiasnos$ci
lokalu po dokonaniu przez t¢ osobe:

1) sptaty przypadajacych na ten lokal czg¢$ci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa, w tym
w szczegblnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami;

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat za uzywanie lokalu.

2. Spoétdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesi¢cy od
dnia zlozenia wniosku przez osobe¢ uprawniong, chyba ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany
stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami lub spotdzielni nie przystuguje prawo wiasnos$ci lub uzytkowania wieczystego
gruntu, na ktorym wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym
obcigzaja osobg, na rzecz ktorej spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 36.

1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej czlonkiem spotdzielni, ktoérym
przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spotdzielnia jest
obowigzana przenie$¢ na te osoby utamkowy udzial we wspdtwlasnos$ci tego garazu, przy
zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe sg rowne, po
dokonaniu przez nich splat, o ktéorych mowa w § 35 ust. 1.

2. Koszty ustanowienia odrebnej wlasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspoOtwlasnosé osob, o ktorych mowa w ust. 1, pokrywaja w odpowiednich utamkowych
czeSciach te osoby. Postanowienia § 40 ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio.
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3. Prawo odre¢bnej wlasnosci lokalu

§ 37.

1. Z osobg ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Spotdzielnia zawiera umowe
o budowg lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna
zobowigzywac strony do zawarcia po wybudowaniu lokalu umowy o ustanowienie odrebnej
wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu do

pokrywania kosztoéw zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jej lokal przez

whniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie;

2) okreSlenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore

bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego

przynaleznych;

5) okres$lenie tytutu prawnego do gruntow pod budoweg,

6) termin wptaty wktadu budowlanego lub terminy wptlat zaliczek na wktad,

7) planowany termin oddania lokalu do uzytku,

8) termin ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy.
2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych w statucie
1 w umowie, o ktorej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej calosci kosztow budowy
przypadajacych na jej lokal. Jezeli cze$¢ wkladu budowlanego zostata sfinansowana z
zaciggnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba
ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w cz¢$ci przypadajacej na jej lokal.
3. Przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 oraz ust. 2 nie dotycza osob, ktore zawieraja umowe o budowe
bezposrednio z wykonawcg robdt budowlanych, w przypadku zadan nieobejmujacych
nieruchomosci wsp6lnych lub czesci wspolnych.
4. Postanowienia § 20 stosuje si¢ odpowiednio, z tym jednak zastrzezeniem, ze rozliczenie
kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania, a po
uptywie tego terminu roszczenie Spotdzielni o uzupetnienie wkladu budowlanego wygasa.
5. Odregbna wlasno$¢ lokalu na rzecz Spotdzielni, moze takze zosta¢ ustanowiona poprzez
jednostronne o$wiadczenie woli Spotdzielni ztozone w formie aktu notarialnego.
6. Do powstania odrebnej wlasnosci lokalu niezbedny jest takze wpis do ksiegi wieczystej.

§ 38.
1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 37 ust. 1, powstaje ekspektatywa wtasnosci.
Ekspektatywa wtasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong cz¢scia,
przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.
2. Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany albo jego
czgSC.
3. Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 39.
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1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez spéotdzielnie

lub osobg, o ktorej mowa w § 37 ust. 1 Statutu.

2. Spéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktorej mowa w art. §
37 ust. 1, lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych
warunkéw umowy okreslonych w § 37 ust. 1 pkt 1 Iub § 37 ust. 1 pkt 6 Statutu, bez ktérych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w
ramach wspoélnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba ze strony postanowig w umowie inacze;j.

§ 40.
1. Spétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 37 ust. 1, albo nabywcy
ekspektatywy witasnosci odrebng whasnos¢ lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu,
a jezeli na podstawie odrgbnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - W
terminie 2 miesi¢cy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka Spotdzielnia ustanawia
takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu.
2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz malzonkéw albo osdb
wskazanych przez osobe, o ktorej mowa w § 37 ust. 1, ktore wspolnie z nig ubiegajg si¢ o
ustanowienie takiego prawa.

§ 41.
1. Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoétdzielni¢ tacznie
ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z
nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udzialdow w nieruchomosci
wspolnej okresla ta umowa.
2. Nieruchomosé, z ktorej wyodrebnia si¢ wlasno$¢ lokali, moze by¢ zabudowana rowniez wigce;j
niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 42.
Spotdzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet cztonkdéw niebedacego jej cztonkiem
wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 43.

Wiasciciel lokalu niebedacy czionkiem spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate walnego
zgromadzenia spotdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wiasnosci
lokalu. Przepisy art. 42 ustawy - Prawo spotdzielcze stosuje si¢ odpowiednio.

§ 44.
1. Wigkszos¢ wtiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatow w nieruchomos$ci wspolnej, moze podjaé
uchwate, ze w zakresie ich praw 1 obowigzkow oraz zarzadu nieruchomos$cia wspolng bedg miaty
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zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali. Do podjecia uchwaty

stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.
2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przyslugujacych czionkom spoétdzielni
spotdzielczych praw do lokali.
3. Z chwilg ustania czlonkostwa wiasciciel lokalu staje si¢ wspoiwlascicielem $rodkow
zgromadzonych na funduszu remontowym, o ktorym mowa w art. 6 ust. 3 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, w wysokosci odpowiadajacej przypadajagcemu na ten lokal udzialowi we
wspotwlasnosci nieruchomosci wspolnej. Wysoko$¢ tego udziatu ustala si¢ na podstawie
ewidencji i rozliczenia wptywow 1 wydatkow funduszu remontowego, o ktérych mowa w art. 4
ust. 4! pkt 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, wedhug stanu na dzien ustania cztonkostwa.
4. Przepis ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio do wiasciciela lokalu, ktéry nie byt cztonkiem
spoldzielni.
5. Spétdzielnia mieszkaniowa w przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 lub w § 45 Statutu,
niezwlocznie rozlicza z wlascicielami lokali za ewidencjonowane wplywy 1 wydatki funduszu
remontowego oraz pozostate naktady na remonty nieruchomosci.
6. Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej wilasciciele lokali s3 obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowiacych mienie
spoldzielni, ktére sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze spétdzielnia umowy.

§ 45.
1. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci
zostata wyodrgbniona wtasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrgbnieniu wtasnosci ostatniego lokalu
stosuje si¢ przepisy uUstawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnos$ci lokali. Spotdzielnia w terminie
14 dni od dnia wyodrebnienia wtasno$ci ostatniego lokalu w okre§lonym budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na pismie wiascicieli lokali w tej
nieruchomosci.
2. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wlasno$ci ostatniego lokalu wigkszo$¢
wlascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci,
obliczana wedlug wielkos$ci udzialéw w nieruchomos$ci wspolnej, moze podja¢ uchwate, ze w
zakresie ich praw i1 obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscig wspdlng stosuje si¢ odpowiednio
przepisy art. 27 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. Do podjecia uchwaly stosuje si¢
odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 i art. 32 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasno$ci
lokali.
3. Spoéldzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wiasnos$ci ostatniego lokalu w

okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obregbie danej nieruchomos$ci zawiadamia o
tym na pismie wiascicieli lokali w tej nieruchomosci.
4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, stosuje si¢ przepisy § 44 ust. 3 1 4 Statutu.

§ 46.

Przepisy § 37-41, § 42, § 43, § 44, § 45 1 art. 27 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych stosuje
si¢ odpowiednio do utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego.
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4. Garaze, miejsca postojowe i miejsca postojowe

w garazach wielostanowiskowych
§ 47.

Budowa nowych garazy i udostepnianie ich cztonkom Spoédtdzielni odbywa sie w drodze
ustanowienia odr¢bnej wtasnos$ci lokalu. Dotyczy to odpowiednio takze miejsc postojowych
w garazach wielostanowiskowych.

§ 48.

1. Garaze bedace w dniu 24 kwietnia 2001 r. wlasnosécig Spotdzielni sa wynajmowane jej
czlonkom.

2. Warunkiem zawarcia umowy najmu lub wstgpienia w stosunek najmu garazu jest
posiadanie przez najemce lub osobe bliska wspolnie z nim zamieszkalg pojazdu mecha-
nicznego. Zbycie lub zniszczenie pojazdu moze by¢ przyczyng wypowiedzenia umowy
najmu przez kazda z jej stron.

3. Ustanie cztonkostwa w Spotdzielni powoduje wygasniecie umowy najmu garazu, miejsca
postojowego lub miejsca postojowego w garazach wielostanowiskowych bez potrzeby jej
wypowiadania.

4. Szczegodltowe zasady zawierania umow najmu garazy, miejsc postojowych i
miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych 1 ich uzywania okre§la odrgbny
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 49.
1. Na pisemne zadanie najemcy garazu, ktory ponidst w petni koszty jego budowy albo poniesli je
jego poprzednicy prawni, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z t3 osobg umowe przeniesienia
wlasnos$ci tego garazu po dokonaniu przez najemcg sptaty z tytutu udziatu W nieruchomosci
wspolnej oraz splaty zadtuzenia z tytutu §wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym
obcigzaja osobe, na rzecz ktorej spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

ROZDZIAL IV. UZYWANIE LOKALI
§ 50.

1. Lokal moze by¢ uzywany wylacznie na cele okreslone w umowie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego (przydziale takiego lokalu), w
umowie o ustanowienie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu (przydziale lokalu na
zasadzie spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego) lub na zasadzie
spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego, w umowie o przeniesienie odrebnej wtasnosci
lokalu albo w umowie najmu. Zmiana sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu
badz jego cze$ci mozliwa jest jedynie za zgoda Zarzadu, udzielong po uzyskaniu pozwolenia
wlasciwego organu.
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2. Osoby zamieszkate w lokalu mieszkalnym moga wykonywa¢ w nim czynno$ci zawodowe,

o ile nie narusza to substancji budynku, nie jest ucigzliwe dla innych mieszkancow i nie narusza
porzadku domowego.

3. W czesci lokalu mieszkalnego osoba w nim zamieszkata moze wykonywaé wtasng
dziatalnos$¢ gospodarcza nieucigzliwa dla pozostatych mieszkancow.

4., Wykorzystywanie lokalu mieszkalnego na cele inne niz mieszkalne moze spowodowacé
zmian¢ wysokosci optat za uzywanie lokalu w stopniu uzasadnionym wzrostem wydatkow w
Spotdzielni po zmianie przeznaczenia lokalu, w tym wzrostem wydatkow dotyczacych
utrzymania czesci wspolnych budynku, w ktorym znajduje si¢ przedmiotowy lokal.

§ 51.

1. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostgpni¢ lokal w celu usunigcia
awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo
wejs$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej
takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos$¢ petnoletniej osoby z niego korzystajacej,
Spoéldzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ 1 dopilnowac¢ lokal oraz znajdujace si¢ w nim
rzeczy do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

3. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu (data, godzina) osoba korzystajaca z lokalu
powinna takze udostepni¢ Spotdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac
i ich wykonania,

2) zastgpczego wykonania przez Spotdzielni¢ prac obciazajacych cztonka Spotdzielni albo
wtlasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem Spotdzielni.

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego spotdzielni¢ lub przebudowy,
spotdzielnia moze zada¢ od osob korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego
udostgpnienia w celu wykonania koniecznych robdt po wczesniejszym uzgodnieniu terminu.

5. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku
obowigzane s3, na zadanie i koszt spotdzielni, w uzgodnionym terminie przenie$¢ si¢ do
lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, $ci$le oznaczony i1 podany do wia-
domosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesigcy.

6. W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek spotdzielni badZ osoba niebedaca cztonkiem
spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, albo wiasciciel lokalu
niebgdacy czlonkiem spoétdzielni wnosi oplaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Oplaty za
uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie mogg by¢ wyzsze
niz optaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.
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7. Lokalem zamiennym, o ktérym mowa w ust. 5 1 6, jest lokal zamienny w rozumieniu ustawy

z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego.

§ 52.

1. Cztonkowie obowigzani sg uiszcza¢ Spotdzielni optaty lokalowe bedace:

1) w przypadku przystugiwania im spo6tdzielczych praw do lokali - ich uczestnictwem w
pokrywaniu kosztéow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
czeSciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowiagcych mienie spotdzielni;

2) w przypadku przystugiwania im wlasnos$ci lokali - ich uczestnictwem w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i1
utrzymaniem nieruchomosci wspélnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie spétdzielni;

3) roéwniez ich uczestnictwem w kosztach zwigzanych z dziatalnoscia spoleczna,
oswiatowa 1 kulturalng prowadzong przez Spotdzielnig.

2. Czlonkowie spoldzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spodidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnos$ci lokalu, sa obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztoéw budowy lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych
lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczaja oni optaty okreslone
w § 52 ust. 1 pkt 1 albo pkt 2 oraz optaty, o ktérych mowa w § 52 ust. 1 pkt 3.

3. Osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali, sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eks-
ploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie
optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spotdzielni.

4. Wiasdciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni sa obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnych. Sg oni rowniez obowigzani uczestniczy¢é w wydat-
kach zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spot-
dzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonuja przez uiszczanie oplat na
takich samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem § 52 ust. 5.

5. Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami Spoéldzielni oraz osoby niebedace cztonkami
Spotdzielni, ktérym przystuguja spoétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, moga odptatnie
korzysta¢ z dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej przez Spoétdzielni¢ na
podstawie umow zawieranych ze spotdzielnia.

§ 53.

1. Wysokos$¢ optat, o ktorych mowa w § 52, jest ustalana na podstawie rocznych planow
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oraz wysokosci kosztow ponoszonych przez Spotdzielnie¢ w trakcie roku obrotowego.

Roéznica miedzy faktycznymi kosztami i faktycznymi przychodami zwigksza odpowiednio
koszty lub przychody w nastepnym roku.

2. O zmianie wysokos$ci optat Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomié¢ osoby, o ktorych
mowa w § 52 ust. 1, 3 i 4, co najmniej na trzy miesigce naprzod na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokos$ci oplat wymaga uzasadnienia na piSmie wraz z kalkulacja
tych optat.

3. W przypadku zmiany wysokos$ci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spotdzielni, w
szczegOlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpaddéw 1 nieczystosci cieklych,
spotdzielnia jest obowigzana zawiadomic osoby, o ktérych mowa w § 52 ust. 1, 3 i 4, co najmnigj
na 14 (czternascie) dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego
dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na
pismie wraz z kalkulacja tych optat.

4. Podwyzszenie optat czesciej niz raz na 6 miesiecy w sytuacji, gdy podwyzka nie jest
uzasadniona wzrostem wysoko$ci optat niezaleznych od Spoéldzielni, wymaga zgody
Walnego Zgromadzenia.

5. Cztonkowie Spoéldzielni lub witasciciele lokali zobowigzani sg niezwlocznie informowac
pisemnie Spotdzielni¢ o kazdej zmianie liczby osob korzystajacych zlokalu, jezeli liczba osob
korzystajacych z lokalu ma wplyw na wysoko$¢ optat zwigzanych z uzywaniem lokalu.
Obowiagzek taki majg takze osoby nie bedace cztonkami Spéidzielni, ktorym przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

6. Cztonkowie Spoétdzielni, osoby niebedace czlonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze witasnosciowe prawa do lokali oraz wtasciciele niebedacy czlonkami
Spotdzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokos$ci optat bezposrednio na drodze
sadowej. W przypadku wystapienia na droge sgdowa ponoszg oni optaty w dotychczasowej
wysoko$ci, a ci¢zar udowodnienia zasadnos$ci zmiany wysoko$ci oplat spoczywa na
Spoétdzielni.

§ 54.

1. Optaty, o ktorych mowa w § 52, uiszcza si¢ co miesigc z dotu do ostatniego dnia kazdego
miesigca.

2. Obowiazek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji cztonka,
a ustaje z dniem przekazania Spotdzielni lokalu odnowionego. W przypadku przekazania
lokalu nieodnowionego obowiazek uiszczenia optat ustaje z dniem zakonczenia remontu
lokalu, jednak nie pdzniej niz z uptywem 30 (trzydziestu) dni od chwili przekazania lokalu
Spotdzielni.

3. Za opdznienie w zaptacie optat lokalowych Spéldzielnia moze pobierac odsetki ustawowe
za opdznienie (art. 481 k.c.).
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4. Cztonek Spotdzielni nie jest uprawniony do potragcania swoich naleznos$ci przy-
stugujacych mu od Spoétdzielni z naleznych od niego optat zwigzanych z uzywaniem lokalu.

§ 55.

1. Za optaty, o ktorych mowa w § 52 odpowiadajg solidarnie z cztonkami Spotdzielni,
wtascicielami lokali niebgdacymi cztonkami Spoétdzielni lub osobami niebedacymi cztonkami
Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie
stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

2. Odpowiedzialno$¢ osob, o ktorych mowa w ust. 1, ogranicza si¢ do wysokosci oplat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

3. Spotdzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysokos$ci optat na zadanie cztonka
Spotdzielni, wiasciciela lokalu niebedacego cztonkiem Spotdzielni lub osoby niebedace;]
cztonkiem Spoéldzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, w
terminie 14 (czternascie) dni od daty zgloszenia takiego zadania.

56.

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci w§sp(')lnej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z
jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w cze$ci przekraczajacej te wydatki przypadaja wiascicielom
lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspoélne;.

2. Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia moze przeznaczy¢
w szczegblnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajacym cztonkdéw oraz na prowadzenie dziatalnos$ci spotecznej, oswiatowej i
kulturalnej.

§57.
Za dodatkowe wyposazenie 1 wykonczenie lokalu uwaza si¢ nie zaliczane do kosztéw inwestycji

takie wyposazenie 1 wykonczenie lokalu, ktére ma charakter trwaly i podnosi warto$¢ uzytkowa
lokalu. Naktady na dodatkowe wyposazenie 1 wykonczenie lokalu ponosi cztonek Spotdzielni.
Jezeli dodatkowe wyposazenie lub wykonczenie lokalu nie jest wykonywane przez Spotdzielnig
lub za jej posrednictwem, wymaga zgody Spotdzielni, gdy potaczone jest ze zmianami w uktadzie
funkcjonalno-uzytkowym lokalu lub ze zmianami konstrukcyjnymi.

§ 58.

Po wygasnieciu prawa do lokalu mieszkalnego cztonek Spéidzielni oraz zamieszkujace w tym
lokalu osoby, ktore swoje prawa od niego wywodzg, obowigzani sg oprozni¢ lokal w terminie
trzech miesigcy od dnia wygasnigcia prawa. Spotdzielnia nie ma obowigzku dostarczania lokalu
zamiennego.

§ 59.

Cztonek Spotdzielni zwalniajacy lokal, obowigzany jest przekaza¢ lokal do dyspozycji
Spotdzielni w stanie odnowionym.
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§ 60.

1. Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego sa obowigzane do dnia opréznienia lokalu co
miesigc uiszcza¢ odszkodowanie na rzecz Spotdzielni.

2. Z zastrzezeniem § 60 ust. 3, odszkodowanie, o ktorym mowa w § 60 ust. 1, odpowiada
wysokosci czynszu, jaki Spotdzielnia moglaby otrzymaé z tytulu najmu lokalu. Jezeli
odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, Spotdzielnia moze zada¢ od osoby zajmujace;j
lokal bez tytutu prawnego odszkodowania uzupetniajacego.

3. Osoby uprawnione do lokalu zamiennego albo socjalnego, jezeli sad orzekt o wstrzymaniu
wykonania oproznienia lokalu do czasu dostarczenia im takiego lokalu, optacaja odszkodowanie
w wysokosci czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu, jakie bytyby obowigzane optacac,
gdyby stosunek prawny nie wygast.

§ 61.

Szczegdlowe zasady uzywania lokali, w tym prowadzenia remontdw oraz zasady porzadku
domowego okreslaja odrgbne regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

ROZDZIAL V. ORGANY SPOLDZIELNI
§ 62.

1. Organami Spoétdzielni sa: Walne Zgromadzenie, Rada Nadzorcza, Zarzad i Rady Kolonii.

2. Wybory do Rady Nadzorczej i Zarzadu dokonywane s3 w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow, a odwotanie cztonkow tychze organéw nastgpuje takze w
glosowaniu tajnym.

1. Walne Zgromadzenie
§ 63.
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
§ 64.

1. Czlonek spoldzielni moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowacé wigcej niz jednego cztonka. Pelnomocnictwo
powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci 1 dotgczone do protokotu walnego
zgromadzenia. Osoby prawne bedace cztonkami Spotdzielni biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Lista pelnomocnictw podlega
odczytaniu po rozpoczeciu walnego zgromadzenia.

2. Cztonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta,
jednakze osoby, z ktorych pomocy korzysta czlonek, nie maja prawa zabierania glosu.

3. Kazdy cztonek ma jeden gtos.
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4. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ réwniez czlonkowie Zarzadu
I Rady Nadzorczej z prawem zabierania glosu, a takze z glosem doradczym - goscie zaproszeni
przez Zarzad lub przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 65.

1. Do wylacznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

10)

11)

12)

13)

uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spolecznej
i kulturalnej Spoétdzielni,

wybor cztonkéw Rady Nadzorczej,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
I sprawozdan finansowych Zarzadu, podejmowanie uchwal co do wnioskow
cztonkéw Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach oraz
udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskOw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwal w tym zakresie,

podejmowanie uchwal w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci lub ich cz¢Sci, zbycia
zakladu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, z zastrzezeniem
postanowien § 65 ust. 2 Statutu,

podejmowanie uchwal w sprawie tworzenia, przystgpowania 1 wystepowania
z organizacji gospodarczych oraz w sprawie zbycia akcji lub udziatdow w tych
organizacjach,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakie Spotdzielnia moze zaciagnac,
wyrazanie zgody na podjecie przez Spoéldzielni¢ dziatalnoSci inwestycyjnej
w zakresie okreslonym w §5 ust. 2 Statutu,

wyrazanie zgody na zacigganie przez Zarzad kredytow bankowych 1 innych

zobowigzan, jezeli wysokos¢ zobowigzania przekracza kwote 10% przychodow
Spoétdzielni w poprzednim roku obrachunkowym,

podejmowanie uchwatl w sprawie polaczenia si¢ Spoédldzielni z inng spoéldzielnia,
podziatu oraz likwidacji Spétdzielni,

rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej,

uchwalanie zmian Statutu,

14) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spotdzielni ze zwigzku

rewizyjnego oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

15) wybor delegatow na zjazd zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,
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16) uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia i regulaminu Rady Nadzorczej, jezeli

zajdzie konieczno$¢ uszczegotowienia przepisow statutu regulujacych tryb
zwotywania, tryb pracy i podejmowania uchwat przez te organy.

2. Postanowienie § 65 ust. 1 pkt 6 Statutu nie dotyczy ustanawiania prawa odrebnej wlasnosci
lokali oraz zamiany lokali w trybie okreslonym w § 30 lub § 34 Statutu.

§ 66.

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciagu 6 (szesciu) miesiecy po
uplywie roku obrachunkowego.

2. Ponadto Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie na zadanie Rady Nadzorczej lub na zadanie co
najmniej 1/10 (jednej dziesigtej) cztonkow.

3. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone pisemnie z podaniem celu
jego zwolania.

4. W przypadku wskazanym w § 66 ust. 2, Zarzad obowigzany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie
w takim terminie, aby moglo si¢ ono odby¢ przed uptywem 4 (czterech) tygodni od daty zgloszenia
zadania. Jezeli to nie nastapi, zwotuje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktéorym
Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza, na koszt Spotdzielni.

§ 67.

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ wszystkich
czlonkéw na pismie — przez wywieszenie zawiadomienia na tablicach ogloszen znajdujacych si¢ w
budynkach wielomieszkaniowych wchodzacych w sktad zasobow mieszkaniowych Spoétdzielni, co
najmniej 30 (trzydziesci) dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie
powinno okresla¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich
sprawozdan i projektow uchwal, ktore beda przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie cztonka
do zapoznania si¢ z tymi dokumentami. Najp6zniej w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni przed
terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia wyktadane beda wszystkie sprawozdania i
projekty, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim."

2. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie Spotdzielni. Projekty
uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane na co
najmniej 14 (czternascie) dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

3. Czlonkowie maja prawo zgltasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktéorych mowa w ust.2, w
terminie do 15 (pietnastu) dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt
uchwaty zglaszanej przez cztonkow Spoéidzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10
(dziesieciu) cztonkow.

4. Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pézniej niz na 3 (trzy) dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

5. Zarzad przygotuje pod wzgledem formalnym i przedtozy pod glosowanie na Walnym
Zgromadzeniu projekty uchwat i poprawek zgtoszone przez Cztonkéw Spotdzielni.
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§ 68.
1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposdb okreslony w ustawie. Nie
dotyczy to uchwaty w sprawie odwotania cztonka Zarzadu, ktoremu Walne Zgromadzenie nie
udzielito absolutorium. W takim przypadku glosowanie w sprawie odwolanie tego cztonka
Zarzadu nastgpuje na tym samym Walnym Zgromadzeniu, na ktérym nie udzielono
absolutorium i zgtoszono wniosek o odwotanie.
2. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow, ztym
jednak zastrzezeniem, ze w sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego
po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spotdzielni, zbycia zakladu lub innej
wyodregbnionej jednostki organizacyjnej, do podj¢cia uchwaty konieczne jest aby w Walnym
Zgromadzeniu, na ktorych uchwata byta poddana pod glosowanie, uczestniczyta co najmnie;j
1/10 (jedna dziesigta) ogdlnej liczby uprawnionych do gtosowania.
3. Uchwaty zapadaja zwykla wigkszoscia glosow, z tym jednak zastrzezeniem, ze uchwaly
Walnego Zgromadzenia dotyczace:
1) likwidacji Spotdzielni - podejmowane sa wigkszoscig 3/4 (trzech czwartych) glosow;
2) przywrocenia dziatalno$ci Spotdzielni postawionej w stan likwidacji - podejmowane sa
wiekszoscig 3/4 (trzech czwartych) gtosow;
3) zmiany statutu - podejmowane sg wigkszoscig 2/3 (dwaoch trzecich) gtosow;
4) zbycia nieruchomosci lub jej czesci - podejmowane sg wigkszoscig 2/3 (dwoch trzecich)
glosow;
5) potaczenia si¢ z inng Spoldzielnig - podejmowane sg wigkszoscig 2/3 (dwdch trzecich)
glosow;
6) odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej - podejmowane sa wigkszoscig 2/3 (dwdch
trzecich) glosow.

4. W kazdym glosowaniu, przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gltosow, dla podjecia
uchwaly przez Walne Zgromadzenie uwzglednia si¢ tylko gtosy oddane ,,za” i ,,przeciw”
uchwale.

§ 69.

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkéw Spoétdzielni oraz
wszystkie jej organy.

2. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w
interesy Spotdzielni, albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do
sadu.

4. Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.
5. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spotdzielnie reprezentuje pelnomocnik ustanowiony
przez Rad¢ Nadzorczg. W wypadku nieustanowienia petnomocnika sad wiasciwy do
rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spotdzielni.

6. Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
6 (szesciu) tygodni od dnia jego odbycia, jezeli zas§ powddztwo wnosi cztonek nieobecny na
Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania - w ciagu 6 (szesciu) tygodni od
dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed
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uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

7. Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin
sze$ciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w
Sposoéb wskazany w statucie.

8. Sad moze nie uwzgledni¢ uptywu terminu, o ktorym mowa w ust. 6, jezeli utrzymanie
uchwaty Walnego Zgromadzenia w mocy wywotatoby dla cztonka szczegdlnie dotkliwe skutki,
a opoznienie w zaskarzeniu tej uchwaly jest usprawiedliwione wyjatkowymi okoliczno$ciami i
nie jest nadmierne.

9. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia
badz uchylajace uchwal¢ ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spoétdzielni oraz
wszystkich jej organow.

§ 70.
1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przedstawiciel organu, ktory zwotat to Zgromadzenie,
odczytuje list¢ pelnomocnictw udzielonych przez czlonkéw Spoétdzielni zgodnie z § 64 ust. 1
Statutu, a nastgpnie zarzadza wybdr prezydium w glosowaniu jawnym w skladzie:
przewodniczacy, zastepca 1 sekretarz lub przewodniczacy i1 sekretarz, wzglednie tylko
przewodniczacy. Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sktad prezydium.

2. Po dokonaniu wyboru prezydium, przewodniczacy zarzadza gtosowanie w sprawie porzadku
obrad. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢
je do nastepnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejno$¢ spraw w porzadku obrad, nie moze
jednak wprowadzi¢ do porzadku obrad Zgromadzenia spraw nie przewidzianych w nim
wczesnie;.

§ 71.
1. Cztonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu - jezeli zajdzie taka potrzeba - wybierajg ze swego
grona komisje skrutacyjng.
2. Zadaniem komisji skrutacyjnej jest:

1) sprawdzanie na podstawie wykazu cztonkow ich obecnosci na Zgromadzeniu oraz po-
dawanie liczby obecnych cztonkow;

2) obliczanie wynikéw glosowania i podawanie tych wynikow przewodniczacemu Zgro-
madzenia oraz wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem gloso-
wania,

3) nadzor nad przeprowadzeniem glosowania za pomocng elektronicznego systemu oddawania
1 zliczania gltoséw;

4) przedstawianie listy zgtoszonych kandydatur w wyborach do Rady Nadzorczej lub
delegatéw na zjazd zwiazku.

3. Komisja skrutacyjna wybiera ze swego grona przewodniczacego komisji. Przewodniczacy
sktada Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnos$ci komisji 1 przedstawia wnioski. Z
przeprowadzonych czynno$ci komisja sporzadza protokol, ktory to protokdl obowigzani sa
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podpisa¢ wszyscy jej cztonkowie.

§ 72.

1. Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w porzadku obrad przewodniczacy Zgromadzenia
otwiera dyskusje¢, udzielajac glosu w kolejnosci zglaszania si¢. Za zgoda wigkszosci obecnych
cztonkow dyskusja moze by¢ przeprowadzona nad kilkoma punktami porzadku obrad tacznie.

2. Cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej przewodniczacy udziela gtosu poza kolejnoscia.

3. Czlonkowie prezydium nie biorg udzialu w dyskusji bez zgloszenia. Wszystkie
pozostale zasady udziatu w dyskusji obowigzuja rowniez wszystkich cztonkow prezydium.
4. Przewodniczacy ma prawo zwroci¢ uwage mowcy, ktory odbiega od tematu dyskusji lub
przekracza czas ustalony dla przemoéwien. Niestosujagcym sie do uwag przewodniczacy moze
odebrac glos. Przewodniczacy moze raz udzieli¢ glosu w ramach repliki w danej sprawie.

5. Przewodniczacy moze odmowi¢ udzielenia glosu osobie, ktora w danej sprawie juz
przemawiata.

6. W sprawach formalnych przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscig. Za wnioski
w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu obradowania i glosowania,
a w szczegolnosci dotyczace: (i) glosowania bez dyskusji; (ii) przerwania dyskusji; (iii)
zamknigcia listy mowcow; (iv) ograniczenia czasu przemowien; (v) kolejnosci i Sposobu
uchwalania wnioskoéw formalnych; (vi) zarzadzenia przerwy w obradach. W dyskusji nad wnio-
skami w sprawach formalnych mogg zabiera¢ glos jedynie dwaj mowcy - jeden za i jeden
przeciw wnioskowi. Po zamknigciu dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych
przewodniczacy zebrania poddaje pod glosowanie wnioski, ktére przyjmuje sie zwykla
wigkszoscig gtosow.

7. Po zamknigciu dyskusji 1 wystuchaniu odpowiedzi referenta przewodniczacy poddaje
pod glosowanie wnioski dotyczace poszczegdlnych spraw zamieszczonych w porzadku
obrad, przestrzegajac zasady, aby wnioski najdalej idace byly glosowane w pierwszej
kolejno$ci. Warunkiem rozpatrzenia zgloszonego wniosku jest obecno$¢ wnioskodawcy
w trakcie jego rozpatrywania i gtosowania.

8. Oswiadczenia do protokotu powinny by¢ sktadane osobi$cie na piSmie w roéznych
sprawach z podaniem imienia 1 nazwiska na rece sekretarza Zgromadzenia, w czasie
wyznaczonym przez przewodniczacego Zgromadzenia.

§ 73.

Po zamknigciu dyskusji w danej sprawie zamieszczonej w porzadku obrad i wysluchaniu
odpowiedzi referenta, przewodniczacy zamyka dyskusje w danej sprawie i poddaje pod
gltosowanie uchwat¢ zamieszczong w porzadku obrad.

§ 74.

1. Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej zgtaszani sg najpdzniej w terminie 15 (pietnastu)
dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Zgtoszenia kandydata moze dokona¢
grupa co najmniej 10 (dziesieciu) cztonkdéw Spotdzielni jak réwniez samodzielnie czlonek
Spotdzielni wyrazajacy wole kandydowania do Rady Nadzorczej. W wypadku kandydatury
zglaszanej przez grupe co najmniej 10 (dziesieciu) cztonkow Spotdzielni wymagana jest zgoda
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zgtoszonego kandydata wyrazona w formie pisemnej i zatgczona do zgloszenia. Jezeli do

zgloszenia dokonanego przez grup¢ 10 (dziesieciu) czlonkéw Spoétdzielni nie dotaczono
pisemnej zgody kandydata, zgoda taka powinna by¢ udzielona przez zgtoszonego kandydata
ustnie do protokolu Walnego Zgromadzenia pod rygorem uznania przez Przewodniczacego
takiego zgloszenia za bezskuteczne.

2. Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ za pomocg przygotowanych przez
komisje skrutacyjng kart wyborczych. Glosowanie moze by¢ rowniez przeprowadzone za
pomocg elektronicznego systemu oddawania i zliczania glosow, jezeli system taki gwarantuje
tajno$¢ wyborow 1 zostanie to potwierdzone na pismie przez podmiot udostgpniajacy taki
system i obstugujacy go w trakcie obrad Walnego Zgromadzenia. Wybory do Rady Nadzorcze;j
za pomocng elektronicznego systemu oddawania i zliczania gloséw przeprowadza si¢ pod
nadzorem Komisji Skrutacyjnej. Powyzsze stosuje si¢ réwniez do glosowania nad
odwotaniem cztonka Rady Nadzorczej.

3. Karta do glosowania zawiera list¢ kandydatow z podaniem ich imion i nazwisk, utozong w
porzadku alfabetycznym w odniesieniu do nazwisk kandydatéw. Glosuje si¢ poprzez zakreslenie
stowa ,,za” lub ,,przeciw” w odniesieniu do kazdego z kandydatoéw, przy czym gltosow ,,za” nie
moze by¢ oddanych wigcej niz liczba miejsc do obsadzenia w Radzie Nadzorczej. W przypadku,
gdy liczba glosow ,,za” na ztozonej do urny karcie wyborczej jest wicksza od liczby miejsc
wakujacych w sktadzie Rady Nadzorczej, glos uwaza si¢ za niewazny.

4. W przypadku glosowania za pomoca elektronicznego systemu oddawania i zliczania gloséw
glosuje sie oddajac glos ,,za” lub ,,przeciw” danemu kandydatowi. Elektroniczny system
oddawania i zliczania gltoséw dopuszcza mozliwos¢ oddania gloséw ,,za” maksymalnie w
ilosci rownej miejsc wakujacych w sktadzie Rady Nadzorcze;j.

5. Liczbg glosow oddanych na poszczegolnych kandydatow oblicza komisja skrutacyjna.
Przewodniczacy komisji przedstawia wyniki gtosowania.

6. Za osoby wybrane do Rady Nadzorczej uwaza si¢ kandydatow, ktorzy otrzymali najwyzsza
liczbe gloséw ,,za”, przy czym liczba wybranych os6b nie moze przekracza¢ liczby miejsc
wakujacych w skladzie Rady Nadzorczej. Przy rownej liczbie glosow o wyborze decyduje
dodatkowe tajne gtosowanie.

§ 75.

1. Obrady Walnego Zgromadzenia sg protokotowane. Protokoly powinny by¢ sporzadzone nie
pézniej niz w terminie 60 (sze$édziesieciu) dni od zakonczenia obrad. Protokoty podpisuje
przewodniczacy 1 sekretarz Zgromadzenia, a gdy sekretarza nie wybrano tylko przewodniczacy.
Podpisujacy nie moga odmowic zlozenia podpisow pod protokotem. Moga wszakze wnosi¢ na
pisSmie zastrzezenia i uwagi do tresci protokolu. Beda one dotaczone do protokotu jako jego
zatacznik.

2. W protokole obrad Walnego Zgromadzenia nalezy oznaczy¢ date posiedzenia, numer
protokotu, porzadek obrad, omoéwienie dyskutowanych na posiedzeniu spraw oraz tres¢
podjetych uchwat. Wszelkie dodatkowe dokumenty bedace przedmiotem obrad, w tym lista
obecnosci cztonkdw oraz zaproszonych gosci, a takze lista pelnomocnictw, zglaszane pisemne
whnioski, protokoty Komisji Walnego Zgromadzenia nalezy zataczy¢ do protokotu.
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3. Zarzad Spotdzielni zobowigzany jest do opublikowania protokolu z obrad Walnego

Zgromadzenia na stronie internetowej Spotdzielni w terminie 3 (trzech) dni roboczych od dnia
podpisania protokotu przez osoby wskazane w § 75 ust. 1. Niezaleznie od obowigzku okreslonego
w zdaniu poprzednim, Zarzad zobowigzany jest do opublikowania na stronie internetowej
Spotdzielni tresci uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie w terminie 21 (dwudziestu jeden)
dni od daty zakonczenia obrad Walnego Zgromadzenia.

4. Protokoty przechowuje zarzad Spotdzielni co najmniej przez dziesie¢ lat, o ile przepisy w
sprawie przechowywania akt nie przewiduja terminu dtuzszego. Nagrania audio z obrad Walnego
Zgromadzenia przechowywane sg przez okres 18 (osiemnastu) miesiecy liczac od dnia, w ktorym
Walne Zgromadzenie si¢ odbyto.

2. Rada Nadzorcza
§ 76.
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalno$cig Spotdzielni.
§77.

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 13 0sob. Wyboru cztonkow Rady Nadzorczej dokonuje Walne
Zgromadzenie w glosowaniu tajnym spos$rod nieograniczonej liczby kandydatow bedacych
cztonkami Spoéldzielni. W sktad Rady Nadzorczej moze by¢ takze wybrana osoba nie bgdaca
cztonkiem Spotdzielni wskazana przez osob¢ prawng bedacg cztonkiem Spoétdzielni.

2. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi trzy lata i trwa od dorocznego Walnego
Zgromadzenia, na ktérym Rada Nadzorcza zostala wybrana, do dorocznego Walne go
Zgromadzenia odbywanego w trzecim roku kalendarzowym od wyborow, na ktorym powinien
by¢ dokonany wybdr Rady Nadzorczej. Cztonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwotany przed
uptywem kadencji przez Walne Zgromadzenie.

3. W razie ustgpienia cztonka Rady Nadzorczej, odwotania go lub utraty mandatu wskutek
ustania czlonkostwa w Spotdzielni, na wakujace miejsca do konca kadencji wchodza
cztonkowie wybrani na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

4. Cztonek Rady Nadzorczej nie moze petni¢ funkcji dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje
pod rzad
§ 78.

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie plandw gospodarczych i programow dziatalno$ci spotecznej i kulturalne;j,
2) uchwalanie optat lokalowych, z wyjatkiem optat niezaleznych od Spotdzielni,
3) nadzor i kontrola dziatalnosci spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez spotdzielni¢ jej zadan gospodarczych, ze
szczegOlnym uwzglednieniem przestrzegania przez spotdzielni¢ praw jej cztonkow,
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C) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez zarzad wnioskéw organdéw
spotdzielni i jej cztonkdw;

4) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

5) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej spotdzielni,

7) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ zarzadu,

8) sktadanie walnemu zgromadzeniu sprawozdan zawierajagcych w szczegdlnosci wyniki
kontroli 1 ocen¢ sprawozdan finansowych,

9) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy
Spotdzielnig, a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoéldzielni¢ w interesie
czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach; do
reprezentowania spotdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady przez nig upowaznionych,

10) podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w administracj¢ budynkow
niestanowigcych wtasnosci Spotdzielni,

11) podziat Spo6tdzielni na Kolonie,
12) wybor i odwotywanie cztonkéw Zarzadu,

13) podejmowanie uchwal w sprawie badania sprawozdania finansowego Spotdzielni,
w tym uchwat o wyborze podmiotu badajacego sprawozdanie,

14) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym,

15) opiniowanie sprawozdan i projektow uchwal przedktadanych przez Zarzad
Walnemu Zgromadzeniu,

16) uchwalanie zasad rozliczania na poszczegolne lokale kosztow zwigzanych z eksploatacja
i utrzymywaniem nieruchomosci w czgéciach przypadajacych na lokale oraz zasad
rozliczania kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci stanowigcych mienie
Spoétdzielni,

17) uchwalanie tych regulaminow, ktorych uchwalanie nie jest zastrzezone do kompetencji
innych organow Spotdzielni,

18) podejmowanie uchwal w sprawie zgody na zacigganie przez Zarzad kredytow
bankowych do wysokosci 10% przychoddéw Spoétdzielni w poprzednim roku obrotowym.

2. W sprawach wymienionych w ust. | pkt 9, Spotdzielni¢ reprezentuje dwdch dziatajacych
tacznie cztonkéw Rady Nadzorczej, upowaznionych przez Radg.

3. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu i pracownikow Spotdzielni wszelkich wyjasnien i
sprawozdan, przeglada¢ ksiggi 1 dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku
Spotdzielni.

4. Rada Nadzorcza rozpatruje opinie i wnioski zglaszane przez Rady Kolonii. O sposobie ich
wykorzystania Rada powiadamia odpowiednio wlasciwg rad¢ kolonii.

5. Rada Nadzorcza dokonuje oceny dziatalnosci rad kolonii, rozpatruje zglaszane w tym zakresie
wnioski i skargi. Rada Nadzorcza uprawniona jest do uchylania uchwat rad kolonii niezgodnych z

przepisami prawa, statutu, uchwatami Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej, a takze gdy
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uchwaty te naruszaja zasady rachunku ekonomicznego lub zasady wspotzycia spotecznego.

6. W zakresie dotyczacym remontdéw oraz dziatalnoSci spotecznej i kulturalnej Rada Nadzorcza
zobowigzana jest do wspotdziatania z Radami Kolonii.

§ 79.

1. Czlonek Rady Nadzorczej nie moze zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegdlnosci nie moze by¢ wspdlnikiem lub cztonkiem wladz przedsiebiorcy
prowadzacego dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spoéldzielni lub przedsi¢biorcy
pozostajacego ze Spodtdzielnig w stosunkach gospodarczych.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1, dotyczy takze matzonka cztonka Rady Nadzorczej, oraz
krewnych i powinowatych w linii prostej i do drugiego stopnia linii bocznej.

3. W przypadku naruszenia zakazu zajmowania si¢ interesami konkurencyjnymi, Rada
Nadzorcza zobowigzana jest niezwltocznie podjaé uchwate o zawieszeniu cztonka Rady w
pelnieniu czynnos$ci, zawiadamiajac o tym niezwlocznie Zarzad. Zarzad w terminie o$miu
tygodni od dnia otrzymania zawiadomienia zwotuje Walne Zgromadzenie, ktore podejmuje

uchwate o uchyleniu zawieszenia lub odwotaniu zawieszonego cztonka Rady ™.

§ 80.

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona przewodniczacego, zastepce przewodniczacego
i sekretarza Rady.

2. Przewodniczacy Rady Nadzorczej, jego zastgpca i sekretarz stanowia jej prezydium.
Zadaniem prezydium jest organizowanie prac Rady.

3. Rada powotuje Komisj¢ Rewizyjng i moze powota¢ inne komisje, okres$lajac jednoczesnie
zakres ich dziatania. Komisje liczg od 3 do 5 osob.

4. Komisje Rady nie s3 samodzielnymi organami, lecz s3 wewngtrznymi organami
pomocniczymi Rady, ktoérych zadaniem jest usprawnienie pracy Rady.

5. W pracach Komisji, w razie potrzeby, moga bra¢ udzial z gtosem doradczym cztonkowie
Spotdzielni nie bedacy czlonkami Rady. Udziat takich os6b wymaga wyrazenia zgody przez Rade
w formie uchwaty w odniesieniu indywidualnie do kazdej z zaproszonych do pracy osob.

§ 81.

Regulamin Rady Nadzorczej uchwala Walne Zgromadzenie. Czlonkowie Rady Nadzorczej
zobowigzani s3 do przestrzegania postanowien uchwalonego Regulaminu Rady.

3. Zarzad
§ 82.

1. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
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2. Podejmowanie decyzji nie zastrzezonych w przepisach prawa lub w statucie dla innych
organdéw Spotdzielni nalezy do Zarzadu.

§ 83.

1. Zarzad sktada si¢ z 2 lub 3 0s6b, w tym Prezesa i jego zastepcy/zastepcow, wybieranych i
odwotywanych w tajnym glosowaniu przez Rade Nadzorcza.

2. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni, Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy na podstawie umowy o prace.

3. Czlonek Zarzadu moze w kazdej chwili zosta¢ odwotany przez Rade Nadzorczg. Ponadto
Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych cztonkow Zarzadu, ktéorym nie udzielito
absolutorium. Odwotlanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

4. Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.
5. Z odwotanym czlonkiem Zarzadu stosunek pracy rozwiazuje Zarzad Spotdzielni.
6. Do cztonkéw Zarzadu stosuje si¢ odpowiednio postanowienia § 79 ust.1 -3.
§ 84.
1. Zarzad sktada sprawozdania z dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

2. Zarzad obowigzany jest informowaé¢ Rade Nadzorcza z siedmiodniowym wy-
przedzeniem o zamiarze zawarcia umowy, ktorej wartos¢ §wiadczenia przekracza w zlotych
rownowartos¢ 30.000 € (trzydziestu tysiecy euro) wg Sredniego kursu NBP.

3. Zarzad informuje Rad¢ Nadzorcza o biezacej sytuacji finansowej Spotdzielni, chyba ze
Rada Nadzorcza zwolni Zarzad z tego obowigzku.

4. Zarzad zobowigzany jest do wuczestniczenia we wszystkich posiedzeniach Rady
Nadzorczej, chyba, Zze Rada Nadzorcza zwolni Zarzad z tego obowiazku.

5. Zarzad obowigzany jest przechowywac¢ uchwaty organéw Spoétdzielni w siedzibie Spotdzielni
przez okres 10 lat od ich podjecia, o ile przepisy w sprawie przechowywania akt nie przewiduja
terminu dtuzszego.

§ 85.

Decyzje Zarzadu sa podejmowane w formie uchwat.
§ 86.

Oswiadczenia woli za Spotdzielni¢ sktadaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden z nich acznie z
petnomocnikiem.
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§ 87.

Regulamin Zarzadu okresla podziat czynno$ci migdzy cztonkami Zarzadu, rodzaj spraw
zastrzezonych do decyzji kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne
sprawy organizacyjne Zarzadu.

4. Rady Kolonii

§ 88.

1. Koloni¢ stanowi budynek lub zespot budynkéw Spoétdzielni. Podziatu Spoétdzielni na kolonie
dokonuje Rada Nadzorcza.

2. Rada Kolonii wybierana jest przez Cztonkow Spoétdzielni mieszkajacych na terenie
danej Kolonii, na zebraniu mieszkancow tej Kolonii, sposréd Cztonkéw Spotdzielni
mieszkajacych na jej terenie. Zebranie to moze odwota¢ cztonka Rady Kolonii przed uptywem
kadencji. Uchwaty podejmowane sa w gtosowaniu jawnym, jednakze na wniosek 1/5 cztonkéw
uczestniczacych w danym zebraniu zarzadza si¢ gtosowanie tajne. Zebrania te zwotuje Zarzad
z wlasnej inicjatywy, a takze na wniosek 1/10 cztonkéw mieszkajacych w danej Kolonii lub na
wniosek Rady Kolonii, przy czym zawiadomienie o zwotaniu zebrania powinno zawieraé
informacj¢ o jego czasie i miejscu oraz celu. Zawiadomien tych dokonuje si¢ na pisSmie, co
najmniej na 14 (czternascie) dni przed terminem zebrania, poprzez wywieszenie ogltoszen w
biurze Spétdzielni oraz w budynkach wchodzacych w sktad Kolonii.

3. W sktad Rady Kolonii moze by¢ wybrany cztonek Spoétdzielni, ktorego cztonkostwo jest
zwigzane z posiadaniem lokalu w danej kolonii. Rada Kolonii wybiera ze swego grona
przewodniczacego, jego zastepce 1 sekretarza rady, ktorzy stanowia jej prezydium.

4. W przypadku ustgpienia cztonka Rady Kolonii, odwotania go lub utraty mandatu na jego
miejsce na okres do konca kadencji moze wej$¢ cztonek wybrany na najblizszym zebraniu
mieszkancow tej kolonii. Ustgpujacy cztonkowie Rady Kolonii moga by¢ wybrani ponownie.

5. Kadencja Rady Kolonii wynosi 3 lata.

6. W pracach komisji Rady Kolonii mogg bra¢ réwniez udziat zaproszeni mieszkancy Kolonii
nie bedacy cztonkami Spotdzielni. Rada Kolonii moze powota¢ komisje okreslajac jednoczesnie
zakres ich dzialania.

§ 89.

1. Do zakresu dziatania Rady Kolonii nalezy:
1) uchwalanie wnioskow dotyczacych projektow planéw gospodarczych Spotdzielni, w zakresie
odnoszacym si¢ do Kolonii,

2) podejmowanie uchwat w sprawach o istotnym znaczeniu dla gospodarki zasobami Kolonii
oraz w obronie istotnych intereséw jej mieszkancoOw dotyczacych warunkow za-
mieszkiwania, a takze wyrazanie opinii w sprawach dotyczacych gospodarki lokalami
niemieszkalnymi znajdujacymi si¢ w obrebie kolonii,

3) wystepowanie do Rady Nadzorczej z wnioskami o zbadanie dostrzezonych nieprawi-
dlowosci w funkcjonowaniu organdéw Spoéidzielni,

4) inicjowanie i organizowanie pomocy i opieki spotecznej na terenie Kolonii,
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5) wspoéltdziatanie z Zarzadem i Radg Nadzorcza w realizacji dziatan na rzecz Kolonii,

6) wspotdzialanie z organami samorzadu terytorialnego oraz organami samorzadu mieszkancow
innych zasobéw mieszkaniowych,

7) wystgpowanie z wnioskami dotyczacymi tworzenia na terenie Kolonii placowek
kulturalnoo$wiatowych, gospodarczych i socjalnych.

2. Wnioski Rad Kolonii powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad lub Rade Nadzorcza w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia ich zlozenia.

3. Dziatalnos¢ Rady Kolonii nie moze narusza¢ interesu Spotdzielni. Uchwaly Rady Kolonii
wymienione w ust. | pkt 2, sg wigzace dla Zarzadu i Rady Nadzorczej, jezeli nie naruszajg zasad
rachunku ekonomicznego.

§ 90.

Rada Kolonii sktada sprawozdanie roczne ze swej dziatalno$ci na corocznym zebraniu
mieszkancow Kolonii.

§91.

Regulamin Rad Kolonii okreslajacy tryb ich zwotywania, obradowania i podejmowania
uchwat uchwala Rada Nadzorcza Spotdzielni.

ROZDZIAL VI. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§ 92.

1. Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spoéldzielni.

2. Dziatalnos$¢ gospodarcza Spotdzielni prowadzona jest bez wynikowo, nadwyzka lub
niedobor zwigksza odpowiednio koszty lub przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w roku nastgpnym.

§ 93.
1. Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie planéw gospodarczych.

2. Roczne sprawozdanie finansowe i roczne sprawozdanie Zarzadu z dziatalnos$ci Spétdzielni
wyktada si¢ w lokalu Spotdzielni co najmniej na 21 (dwadziescia jeden) dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia, na ktérym majg by¢ rozpatrywane.

§ 94.

W Spéidzielni przeprowadza si¢ lustracje wg termindow okreslonych w Prawie Spotdzielczym.
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§ 95.

1. Jezeli kredyt zaciggany przez Spoldzielni¢ ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong na
nieruchomosci, ktérej Spotdzielnia jest wlascicielem, a osoby niebedace cztonkami Spotdzielni
lub cztonkowie Spotdzielni sg uprawnieni z tytutu spotdzielczych praw do lokali w budynku na
tej nieruchomosci lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budowe lokali na tej nieruchomosci, to
zawarcie umowy kredytu wymaga réwniez pisemnej zgody wigkszosci tych Cztonkéw Spotdzielni
oraz 0sOb niebedacych cztonkami; warunek ten stosuje si¢ do zmiany umowy kredytu polegajace;j
na zmianie sposobu zabezpieczenia splaty zaciggnigtego kredytu przez ustanowienie hipoteki.
Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu przeznacza si¢ wylacznie na potrzeby tej
nieruchomosci.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku, gdy Spétdzielnia zacigga kredyt, ktory ma
by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong na uzytkowaniu wieczystym lub czeSci utamkowe;j
nieruchomosci stanowigcej udzial Spotdzielni we wspdtwlasnosci tej nieruchomoscei, a osoby
niebedace czlonkami Spoéldzielni lub Czlonkowie Spoéldzielni sa uprawnieni z tytutlu
spoldzielczych praw do lokali w budynku na uzytkowanym gruncie lub w budynku stanowigcym
wspotwlasnos¢ Spotdzielni lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budowe lokali na tym gruncie
albo nieruchomosci stanowigcej wspotwlasnos¢ spotdzielni.

§ 96.

1. Spéldzielnia tworzy fundusze:
1) udziatowy,
2) spoteczno — kulturalny,
3) zasobowy,
4) wktadow mieszkaniowych i budowlanych,
5) remontowy.

2. Straty bilansowe Spotdzielni pokrywa sie z funduszu zasobowego, a w czesci przekraczajacej
ten fundusz z pozostatych funduszy w nastgpujacej kolejnosci:
1) fundusz udziatowy,

2) fundusz spoteczno - kulturalny,
3) fundusz remontowy.
3. Zarzad spoldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych;

2) ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkéw funduszu remontowego, o ktorym mowa w
art. 6 ust. 3 ustawy o0 spotdzielniach mieszkaniowych; ewidencja i1 rozliczenie wptywow 1
wydatkow funduszu remontowego na poszczegélne nieruchomos$ci powinny uwzglednia¢
wszystkie wptywy 1 wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.
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§ 97.
Jezeli Walne Zgromadzenie podejmie uchwale o przeznaczeniu czg$ci nadwyzki bilansowe;j
Spotdzielni do podziatu pomigdzy czionkéw Spoéldzielni, podziatu tego dokonuje sie
proporcjonalnie do liczby posiadanych przez cztonkéw udziatow.

iZmiana postanowienia §11 ust.1 uchwalona Uchwatg Walnego Zgromadzenia nr 11/ 2018 z dnia
16.06.2018 .

it Zmiana postanowienia §67 ust.1 uchwalona Uchwatg Walnego Zgromadzenia nr 6/2023 z dnia
26.01.2023 r.

iii Zmiana postanowienia §79 uchwalona Uchwatla Walnego Zgromadzenia nr 10/2023 z dnia 24.06.2023 r.
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