Uchwala Rady Nadzorczej
Warszawskiej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zoliborz Centralny”
nr ... % .. zdnia 9 wrzesnia 2024 r.
w sprawie przyjecia regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania oplat za uzytkowanie lokali (GZM)
w Warszawskiej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Zoliborz Centralny”

1. Na podstawie § 78 ust. 1 pkt 16 i 17 Statutu Warszawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zoliborz
Centralny” Rada Nadzorcza przyjmuje Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzytkowanie lokali w Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
,.Zoliborz Centralny” w Warszawie w brzmieniu stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, z
mocg obowiazujaca od dnia 1 stycznia 2025 r.

2. Uchwaty Rady Nadzorczej nr 3/2010 z dnia 22.02.2010 r. oraz nr 7/2012 z dnia
7.05.2012 r., traca moc w dniu wejscia w Zycie Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania optat za uzytkowanie lokali (GZM) w Warszawskiej Spéidzielni
Mieszkaniowej ,,Zoliborz Centralny”, o ktérym mowa w pkt.]1 niniejszej uchwaly, z zastrzezeniem
postanowien pkt. 3 ponize;j.

3. Rozliczenie kosztéw GZM za okres do dnia 31.12.2024 r. nastapi na dotychczasowych zasadach
wynikajgcych z Uchwaty Rady Nadzorczej nr 7/2012 WSM ,,ZC” z dnia 7.05. 2012 r. w sprawie zmiany
uchwaly Rady Nadzorczej WSM ,,ZC” nr 3/2010 z dnia 22.02.2010r. w sprawie zasad rozliczania
kosztéw gospodarki zasobami lokalowymi oraz ustalania optat lokalowych oraz dalszych uchwat Rady
Nadzorczej dotyczacych rozliczania kosztow gospodarki zasobami lokalowymi.

4. Zalgcznik nr 1 - Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
ustalania oplat za uzytkowanie lokali (GZM) w Warszawskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;j ,,Zoliborz
Centralny” stanowi integralng cze$¢ niniejszej uchwaly.

5. Uchwata niniejsza wchodzi w Zycie z dniem jej podjecia.

W glosowaniu jawnym/tajnym’ za erqciem uchwaty glosowato . A '2/ czlonkéw Rady Nadzorczej,
przeciwko uchwale glosowato .. %/, .. cztonkow Rady Nadzorczej, od glosu wstrzymato sie . L. ..
czlonkéw Rady Nadzorcze;j.

Uchwata zostata podjeta zwykla wigkszoscig glosow.

Za Rade Nadzorcza

Przewodniczgcy RN &Mum“““‘ﬁ"’

Wiceprzewodniczqcy RN

Sekretarz RN

Podpisano przez/ Signed by:
MAREK

PARZYCH

Data/ Date: 02.09.2024 15:27

mSzofir

1§ 9 ust. 1 Regulaminu Rady Nadzorczej: Glosowania odbywaja si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboru i
odwolywania cztonkéw Prezydium Rady oraz Zarzadu. Na zadanie przynamniej jednego z cztonkéw Rady
Przewodniczacy zarzadza tajno$¢ glosowania rowniez w innych sprawach.



REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
1 USTALANIA OPLAT ZA UZYTKOWANIE LOKALI
W WARSZAWSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»ZOLIBORZ CENTRALNY” W WARSZAWIE

Podstawy prawne

1. Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spétdzielcze (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz.
593, z pézniejszymi zmianami);

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoéldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U.
z 2024 r., poz. 558, z pdzniejszymi zmianami);

3. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnoéci lokali (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r., poz.
1048, z pdzniejszymi zmianami);

4. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r., poz. 725, z
pozniejszymi zmianami);

5. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz.
1237, z p6zniejszymi zmianami);

6. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 725,
z pbzniejszymi zmianami);

7. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz.
266, z pdzniejszymi zmianami);

8. Rozporzadzenie MSWIiA z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych
uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U z 1999 r. nr 74, poz. 836);

9. Ustawa z dnia z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminach (tekst
jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 399, z pdzniejszymi zmianami);

10. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzaniu sciekow (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 757, z pdzniejszymi zmianami);
11. Ustawa z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach (tekst jednolity: Dz.U. z 2022 r., poz. 2063,
z pOzniejszymi zmianami);

12. Ustawa z dnia 30.08.2002 r. o systemach oceny zgodnosci i nadzoru rynku (tekst jednolity:
Dz. U.z2022r., poz. 1854, z p6zniejszymi zmianami);

13. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 14 stycznia 2002 r. w sprawie okre$lenia
przecigtnych norm zuzycia wody (Dz. U. z 2002 r. nr 8, poz. 70);

14. Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od 0s6b prawnych (tekst jednolity:
Dz. U. z 2023 r, poz. 2805 z p6zniejszymi zmianami);

15. Ustawa z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r., poz.
120 z p6zniejszymi zmianami).

Definicje
§1

Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:
1) Spéldzielni - nalezy przez to rozumie¢ Warszawska Spétdzielnie Mieszkaniows ,,Zoliborz
Centralny” w Warszawie;



2) Radzie Nadzorczej - nalezy przez to rozumie¢ Rade Nadzorczg Warszawskiej Spotdzielni
Mieszkaniowe;j ,,Zoliborz Centralny” w Warszawie;

3) Zarzadzie - nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;
,.Zoliborz Centralny” w Warszawie;

4) Walnym Zgromadzeniu - nalezy przez to rozumie¢ Walne Zgromadzenie Czionkdw
Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zoliborz Centralny” w Warszawie;

5) uzytkowniku lokalu — nalezy przez to rozumie¢ czlonka Spotdzielni posiadajacego
spoldzielcze lokatorskie lub spoldzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu, czlonka
Spotdzielni posiadajacego odrebng wiasnos¢ lokalu, osob¢ nie bedgca czlonkiem
Spoétdzielni posiadajacg odrgbng wiasnoscé lokalu, najemce lokalu w Spétdzielni oraz osoby
wspoOlnie zamieszkujgce z wyzej wymienionymi osobami; za uzytkownikow lokali uwaza
si¢ rOwniez osoby, ktore faktycznie korzystaja z lokalu bez tytutu prawnego;

6) budynku — nalezy przez to rozumie¢ wielorodzinny budynek mieszkalny lub budynek
mieszkalno-ustugowy, a takze inny obiekt, w ktorym uzytkownicy lokali wspolnie
korzystaja ze znajdujacych si¢ w nim pomieszczen lub urzadzen oraz z terenu, na ktérym
budynek jest potozony;

7) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym
przeznaczeniu, o ktérym mowa w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnoéci lokali, w
tym lokal uzytkowy;

8) nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub kilka dziatek gruntu, dla ktérych
prowadzona jest jedna ksigga wieczysta, niezabudowang lub zabudowang budynkami i
innymi obiektami budowlanymi trwale zwiazanymi z tymi gruntami;

9) cze§¢ wspblna nieruchomodci - nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz czesci budynku i
urzgdzenia, ktore nie shuzg do wylacznego uzytku uzytkownikow poszczegdlnych lokali;
do czgéci wspdlnych nieruchomosci zalicza si¢ w szczegélnoscei: Sciany zewngtrzne, §ciany
nosne, fundamenty, dachy, kominy, klatki schodowe, korytarze, pralnie, suszarnie,
wozkownie, rowerownie, strychy, pomieszczenia techniczne, instalacje elektryczne,
instalacje gazowe, instalacje centralnego ogrzewania, instalacje wodno-kanalizacyijne,
instalacje domofonowe, bramy, ogrodzenia, dzwigi, inne instalacje wewnetrzne i
urzadzenia, obiekty uzytkowe stuzgce rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, gabloty,
tablice wolnostojace;

10) mieniu Spoldzielni - nalezy przez to rozumieé wszelkie nieruchomosci zabudowane i
niezabudowane, ktorych Spoéldzielnia pozostaje wiascicielem lub wspotwlascicielem,
uzytkownikiem wieczystym lub wspotuzytkownikiem wieczystym w takim zakresie, w
jakim nie narusza to przystugujagcych czlonkom Spoidzielni i wiascicielom lokali
niebedacym cztonkami Spétdzielni spotdzielczych praw do lokali lub odrebnej wiasnosci
lokali lub praw z nig zwigzanych;

11) kosztach zarzadzania Spétdzielnig - nalezy przez to rozumieé koszty osobowe i rzeczowe
ponoszone w zwigzku z caly dziatalno$cig i zarzadzaniem Spétdzielnig;

12) koszty eksploatacji lokali mieszkalnych - nalezy przez to rozumie¢ koszty eksploatacji i
utrzymania  nieruchomoéci  zabudowanej budynkiem mieszkalnym/budynkami
mieszkalnymi przypadajace na lokale mieszkalne w tej nieruchomoéci;

13) koszty eksploatacji ogélnej - nalezy przez to rozumie¢ koszty eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni (z wylgczeniem nieruchomosci oddanych
w najem lub dzierzawe w ramach dzialalnosci gospodarczej Spétdzielni) oraz koszty
zarzadzania Spéldzielnig;

14) pozytki — nalezy przez to rozumie¢ przychody z czesci wspdinych nieruchomosci, w
szczegolnosci oplaty za wynajem pomieszczen gospodarczych, najem elewacji (np. pod
tablice reklamowe lub klimatyzatory), dzierzawe terenu itp.;



15) powierzchnia uZytkowa budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni uzytkowe;j
znajdujacych sie w tym budynku lokali mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu.

Postanowienia ogdlne

§2

. Regulamin okre$la zasady rozliczania kosztdw i ustalania optat uzytkownikom lokali
mieszkalnych: czlonkom Spoéldzielni posiadajagcym spétdzielcze lokatorskie lub spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, cztonkom Spotdzielni posiadajgcym odrebng wlasnoéé lokalu,
osobom nie bedgcym cztonkami Spétdzielni posiadajacym odrebng wlasnosé lokalu, najemcom
lokali w zasobach Spétdzielni oraz osobom wspélnie zamieszkujacym z wyzej wymienionymi
osobami, a takze osobom, ktére faktycznie korzystaja z lokalu bez tytutu prawnego - na
pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania lokali w nieruchomosciach, kosztéw eksploatacii i
utrzymania nieruchomosci wspélnych oraz kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomogci
stanowiacych mienie Spotdzielni. Regulamin nie dotyczy ustalania wysokoéci optat, ktére nie
podlegajg rozliczeniu w zakresie eksploatacji i biezacego utrzymania mienia Spotdzielni (np.
oplaty uwlaszczeniowe, oplaty za kserokopie, oplaty za dodatkowe punkty o$wietleniowe w
piwnicy zakladane wniosek uzytkownikéw lokali, optaty za wymiane oraz legalizacje
wodomierzy, optaty za wymiang lokalowych aparatéw domofonowych).

2. Podstawg ustalania wysokosci optat (w tym oplat o charakterze zaliczkowym/zaliczek) za
uzywanie lokali z tytutu kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest roczny plan
gospodarczo-finansowy Spétdzielni zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej oraz
postanowienia niniejszego regulaminu.

3. Koszty i przychody z optat za uzywanie lokali ewidencjonowane sg i rozliczane odrebnie dla
kazdej nieruchomosci, z wyjatkiem kosztow dostawy ciepta i podgrzania wody, ktore sg
ewidencjonowane i rozliczane dla poszczegdlnych budynkow.

4. Jezeli po uchwaleniu planu gospodarczo-finansowego nastepuja zmiany w
uwarunkowaniach gospodarki zasobami mieszkaniowymi, Rada Nadzorcza podejmuje
uchwalg o korekcie planu gospodarczo-finansowego oraz jezeli to konieczne korekcie
wysokosci optat. Podwyzszanie oplat za uzytkowanie lokali mieszkalnych nie moze Jjednak by¢
dokonywane czgsciej niz co 6 miesigey, z wyjatkiem oplat niezaleznych od Spoétdzielni.

5. W Spétdzielni obowigzuja nastgpujace okresy rozliczeniowe:

a) roczne (pokrywajace si¢ z latami kalendarzowymi) — obowigzujace przy rozliczaniach
kosztow eksploatacji podstawowej, funduszu remontowego, funduszu spoteczno-
kulturalnego, eksploatacji domofonéw, eksploataciji dzwigéw, podatku od
nieruchomosci, oplat za uzytkowanie wieczyste, dostawy energii elektrycznej do czeéci
wspolnych nieruchomosci, dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania
(CO),

b) péiroczne (od 1 stycznia do 30 czerwca, oraz od 1 lipca do 31 grudnia) — obowigzujace

przy rozliczaniach kosztéw dostawy wody (ZW) i odprowadzenia $ciekdw, podgrzania
wody (CW).

6. Réznica pomiedzy rzeczywistymi kosztami eksploatacji podstawowej, funduszu
remontowego, funduszu spoleczno-kulturalnego, eksploatacji domofondw, eksploatacji



dzwigdw, podatku od nieruchomosci, oplat za uzytkowanie wieczyste, a przychodami na ich
pokrycie w danym roku, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty w roku nastepnym.

7. Pozytki z czeSci wspolnych nieruchomosci stanowia sktadnik przychodéw i shuza
pokrywaniu wydatkéw zwiagzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem.,

8. Przychody z wlasnej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni stanowia zysk brutto, ktéry po
opodatkowaniu tworzy nadwyzke bilansows.

Jednostka rozliczeniowa

§3

1. Jednostkg rozliczeniowg stuzacg do obcigzania poszczegdlnych lokali kosztami jest:
a) metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu,
b) liczba oséb zamieszkalych w lokalu,
c¢) liczba lokali w nieruchomosci,
d) lokal,

¢) wskazania urzadzefi pomiarowych.

2. Dla celéw rozliczenia kosztéw oraz ustalania oplat za ich uzywanie, jako obowiazujaca
przyjmuje si¢ powierzchnig uzytkowsa lokalu ustalona w uchwale Zarzadu w sprawie okreslenia
odrgbnej wlasnosci, o ktérej mowa w art. 42 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. W
przypadku braku uchwaly Zarzadu w sprawie okreslenia odrebnej wlasnoéci, powierzchnie
uzytkowg lokalu ustala si¢ na podstawie pomiaréw wykonanych na zlecenie Zarzadu przez
uprawnionych geodetow zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

3. Przez osoby zamieszkate w lokalu mieszkalnym rozumie si¢ osoby przebywajace w nim z
zamiarem statego pobytu lub z zamiarem pobytu czasowego na okres dtuzszy niz dwa tygodnie,
jezeli lokal ten stanowi centrum zaspokajania ich potrzeb zyciowych.

4. Liczbg 0s6b zamieszkalych ustala si¢ na podstawie o$wiadczenia zloZzonego przez
uzytkownika lokalu. Wz6r o§wiadczenia okresla Zarzad.

5. Oswiadczenie o liczbie 0s6b zamieszkatych uzytkownik lokalu zobowigzany jest ztozy¢ z
chwilg zamieszkania w lokalu, jednak nie pozniej niz w ciggu 7 dni od chwili zamieszkania w
lokalu.

6. O zmianach ilo$ci 0séb zamieszkatych uzytkownik lokalu obowigzany jest niezwlocznie
powiadomi¢ Spétdzielnie, nie pozniej jednak niz w ciagu 7 dni od dnia zdarzenia - skladajgc
nowe o$wiadczenie.

7. Zmiana liczby os6b zamieszkujgcych w lokalu powodowana okresowym opuszczeniem
lokalu na czas krétszy niz trzy miesiace, nie powoduje zmiany wysokoéci wnoszonych oplat.

8. Zmniejszenie lub zwigkszenie liczby os6b przyjmowanej za podstawe przy ustalaniu opftat
uwzglednia sig od nastgpnego miesigca po dacie pisemnego zgloszenia tej zmiany.



9. W przypadku niezlozenia oswiadczenia, o ktorym mowa w ust. 4 lub ztozenia o§wiadczenia
budzacego watpliwosci co do liczby oséb faktycznie zamieszkalych w lokalu, liczbe o0sob
zamieszkatych ustala Zarzad Spéltdzielni na podstawie uzyskanych informacji np. analizy
zuzycia mediow, wywiadu $rodowiskowego oraz innych Zrddel, w tym positkuje sie
o$wiadczeniem Gospodarza budynku.

10. Spotdzielnia ma prawo aktualizowaé o§wiadczenia i wystepowaé do uzytkownikéw lokali
o podanie niezbgdnych, aktualnych danych w tym zakresie.

11. W przypadku, gdy w lokalu nikt nie zamieszkuje, do okreslenia oplat przyjmuje sie oplate
za jedng osobe.

Klasyfikacja kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i oplat

§4

1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja:
1) eksploatacj¢ podstawowa, w tym:
a) koszty eksploatacji lokali mieszkalnych, w tym:
— koszty eksploatacji i utrzymania lokali
— koszty utrzymania i eksploatacji cz¢§ci wspolnych nieruchomosci,
b) koszty eksploatacji ogélnej, w tym:

— koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomo$ci stanowigcych mienie
Spotdzielni (z wylaczeniem nieruchomosci oddanych w najem lub dzierzawe w
ramach dzialalno$ci gospodarczej Spétdzielni),

— koszty zarzadzania Spoétdzielnig,

2) odpis na fundusz remontowy,

3) koszty konserwacji dzwigdéw (wind),

4) koszty konserwacji domofonow,

5) odpis na fundusz spoteczno — kulturalny,

6) koszty dostawy wody (ZW) i odprowadzenia §cickow,

7) koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania (CO) i podgrzania wody
(CW),

8) koszty dostawy energii elektrycznej do cze$ci wspdlnych nieruchomosci,

9) koszty gospodarowania odpadami komunalnymi,

10) optaty publiczno-prawne: optaty za wieczyste uzytkowanie nieruchomosci, podatki od
nieruchomosci.

2. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi nie obejmuja kosztéw utrzymania i
cksploatacji nieruchomosci oddanych w najem lub dzierzawe w ramach dzialalnosci
gospodarczej Spétdzielni.

3. Koszty eksploatacji ogolnej, w celu ich sfinansowania, rozlicza si¢ na:

a) dziatalno$¢ gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

b) dziatalno$¢ gospodarcza,
wedhug struktury przychodéw Spéidzielni, zgodnie z art. 15 ust. 2a ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b prawnych, tzn. do rozliczenia stosuje si¢ wskaznik procentowy udziatu
w przychodach ogétem przychodéw z poszczegdlnych dziatalnosci.



§5

Oplaty obcigzajace uzytkownikéw lokali z tytulu kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi dziela si¢ na:
1) opfaty zalezne od Spotdzielni, do ktorych nalezg optaty z tytutu:
a) kosztéw eksploatacji podstawowej,
b) kosztéw konserwacji dzwigéw (wind),
c) kosztéw konserwacji domofonéw,
d) odpisu na fundusz remontowy,
e) odpisu na fundusz spoteczno — kulturalny,
2) oplaty niezalezne od Spotdzielni, do ktorych nalezg optaty z tytuhu:
a) kosztow dostawy wody (ZW) i odprowadzenia $ciekow,
b) kosztéw dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania (CO) i podgrzania
wody (CW),
¢) kosztéw dostawy energii elektrycznej do czg$ci wspdlnych nieruchomosci,
d) kosztéw gospodarowania odpadami komunalnymi,
€) kosztow optat publiczno-prawnych.

Koszty eksploatacii podstawowej

§6
1. Na koszty eksploatacji podstawowe;j sktadajg sie:

1) koszty konserwacji budynkéw, w tym:

a)koszty prac ogélnobudowlanych w formie konserwacji biezacej oraz doraznych robot
wykonywanych na podstawie zlecen wraz z kosztami uzytych materialow,

b)koszty przeglagdow okresowych (rocznych i piecioletnich),

c)koszty napraw i konserwacji biezacej instalacji elektrycznej wraz z kosztami uzytych
materialow,

d)koszty napraw i konserwacji biezacej instalacji gazowe;j,

e) koszty napraw i konserwacji biezacej instalacji centralnego ogrzewania,

f) koszty napraw i konserwacji biezacej instalacji wodociagowej,

g)koszty napraw i konserwacji biezgcej ogrodzen, bram i furtek,

h)koszty ushug kominiarskich,

1) pozostate koszty zwigzane z biezacg konserwacja budynkow, z zastrzezeniem
postanowien § 91 § 10,

2) koszty prac porzadkowych, w tym:
a) koszty zatrudnienia gospodarzy/podmiotéw zewngtrznych do utrzymania czystos$ci w
budynkach i na terenach zewngtrznych (wynagrodzenia, narzuty, koszty BHP),
b) koszty utrzymania zieleni w tym: koszenia trawy, prac zwigzanych rekultywacjg
trawnikow i zakupem nasadzen oraz §rodkéw do pielegnacii zieleni, prac przy utrzymaniu
krzewow i drzewostanu,
¢) koszty doraznych prac porzadkowych zwigzanych ze sprzataniem terenéw Spotdzielni,
d) koszty od$niezania ciaggdw pieszych, drég wewnetrznych,
€) koszty od$niezania dachow,
f) koszty dezynsekc;ji 1 deratyzacji,
g) koszty sprzetu i materialéw do utrzymania czystoscei,



h) inne koszty zwigzane z utrzymaniem czysto$ci porzadku w budynkach i terenach
Spoétdzielni.

3) koszty administracji i zarzadzania, w tym:
a) koszt wynagrodzen pracownikow i Zarzadu wraz z narzutami,
b) koszty ustug telefonicznych,
¢) koszty obstugi informatycznej programéw komputerowych i sprzetu komputerowego,
d) koszty ustug pocztowych,
e) koszty oplat sadowych i administracyjnych,
f) koszty obstugi prawnej $wiadczonej na rzecz Spéldzielni (kancelarie prawne,
kancelarie notarialne) na podstawie zawartej umowy,
g) koszty konserwacji i napraw sprzetu biurowego,
h) koszty ubezpieczenia i amortyzacji majatku Spétdzieln,
i) prowizje bankowe,
j) koszty szkolen i materialéw szkoleniowych,
k) koszty obstugi organéw statutowych Spétdzielni,
1) koszty zakupu prasy i wydawnictw dotyczacych zarzadzania nieruchomoéciami,
1) koszty zakupu materialow i urzadzen biurowych,
m) koszty sprzatania pomieszczefi biurowych wraz z zakupem $rodkéw i urzadzen do
utrzymania czysto$ci i higieny,
n) koszty badan okresowych i bhp wynikajacych z przepiséw, a dotyczacych czlonkow
Zarzadu i pracownikdéw Spotdzielni,
0) koszty ubezpieczenia nieruchomosci od zdarzen losowych, odpowiedzialno$ci
cywilnej i innych ubezpieczeni w oparciu o zawarte polisy ubezpieczeniowe.
p) inne koszty nie wymienione powyzej, a poniesione przez Spéldzielnie zgodnie
z obowigzujgca polityka rachunkowoséci w Spétdzielni.

2. Ponoszone przez Spétdzielni¢ koszty eksploatacji sa ewidencjonowane odrebnie dla
poszczegdlnych nieruchomosci.

3. Koszty eksploatacji ogdlnej rozliczone w sposéb podany w § 4 ust. 3, dotyczace zasobow
mieszkaniowych, dla celow kalkulacji stawek oplaty eksploatacyjnej zalicza si¢ jednolicie w
koszty eksploatacji podstawowej obcigzajacej lokale mieszkalne w zasobach Spétdzielni, tj.
dzielac sume kosztow przez taczng powierzchnig uzytkowa lokali mieszkalnych.

4. Zarzad przedstawia Radzie Nadzorczej kalkulacje planowanych kosztéw oraz stawek oplaty
eksploatacyjnej w podziale na poszczegdlne nieruchomosci w terminie przedstawienia planu
gospodarczo-finansowego.

5. Kalkulacja, o ktérej mowa w ust. 4, sporzadzona w podziale na nieruchomoéci zawiera w
szczegblnosci:

1) wysoko§¢ poniesionych przez Spétdzielnie kosztow (koszty eksploatacji lokali
mieszkalnych i koszty eksploatacji ogdlnej) w biezacym roku kalendarzowym wg stanu
na koniec miesigca poprzedzajacego sporzadzenie kalkulacji oraz przewidywane
wykonanie kosztéw do konca roku,

2) wysokos¢ kwoty do dofinasowania kosztow eksploatacji dla cztonkéw Spétdzielni w
przypadku podjecia przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw uchwaly o przeznaczeniu
nadwyzki bilansowej/czgsci nadwyzki bilansowej na ten cel.



6. Stawki optaty eksploatacyjnej w podziale na poszczegélne nieruchomosci uchwala Rada
Nadzorcza najpézniej w dniu podjgcia uchwaly w sprawie planu gospodarczo-finansowego.

7. Rada Nadzorcza moze uchwali¢ jakie doplaty do stawki oplaty eksploatacyjnej beda
przystugiwaé cztonkom Spétdzielni w przypadku podjecia przez Walne Zgromadzenie
Czlonkéw uchwaly o przeznaczeniu nadwyzki bilansowej/cz¢éci nadwyzki bilansowej na
dofinansowanie kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajacym cztonkow Spotdzielni.

8. Wysoko$¢ oplaty eksploatacyjnej obcigzajacej poszczegdlne lokale oblicza sig jako iloczyn
stawki i powierzchni uzytkowej lokalu.

Fundusz remontowy

§7

1. Kosztami funduszu remontowego sg w szczeg6lnosci:

a) koszty remontu i ocieplenia elewacji,

b) koszty izolacji przeciwwilgociowej fundamentéw,

¢) koszty zabezpieczenia i remontu budynkéw wynikajace z koniecznosci usuniecia szkéd
powstatych w konstrukcji budynku,

d) koszty remontu i ocieplenia dachu,

) koszty remontu instalacji wewnetrznych budynku,

f) koszty remontu i odnowienia klatek schodowych,

g) koszty remontu i odnowienia obiektdw malej architektury,

h) koszty remontu chodnikéw i pozostatych ciggéw pieszo-jezdnych,

i) koszty remontu i wymiany dzwigéw (wind),

J) koszty wymiany instalacji domofonowych,

k) koszty wymiany okienek piwnicznych,

1) koszty wymiany stolarki okiennej i drzwiowej w czg$ciach wspoinych nieruchomosci,

m) koszty remontu instalacji odgromowej,

1) koszty wszystkich innych prac niezbednych do wykonania zgodnie ze sztuka
budowlang. )

2. Projekt planu remontéw na dany rok kalendarzowy sporzadza Zarzad biorac pod uwage
potrzeby remontowe zglaszane przez Rady Kolonii i przedstawia Radzie Nadzorczej do
zatwierdzenia.

3. Przed zatwierdzeniem planu remontéw Zarzad kieruje propozycje planu remontéw do
Komisji Technicznej Rady Nadzorczej celem analizy i wydania Radzie Nadzorczej
rekomendacji.

4. Plan remont6w jest zatwierdzany przez Rad¢ Nadzorcza w drodze uchwaty.

5. Prace finansowane z funduszu remontowego sa realizowane zgodnie z planem remontow na
dany rok kalendarzowy.

6. Istnieje mozliwo$¢ zmiany planu remontéw w trakcie roku kalendarzowego. Zmiana planu
remontow nastepuje w drodze uchwaly Rady Nadzorczej.



7. Wniosek do Rady Nadzorczej o zmiang planu remontéw wymaga uzasadnienia.

8. Whniosek jest przesylany do Komisji Technicznej Rady Nadzorczej i Prezydium Rady
Nadzorczej nie p6zniej niz na 14 dni przed posiedzeniem Rady Nadzorczej, na ktérym miatby
by¢ rozpatrywany.

9. Komisja Techniczna Rady Nadzorczej, najpozniej w dniu posiedzenia Rady Nadzorczej,
wydaje 1 przektada Prezydium Rady Nadzorczej pisemng rekomendacje w sprawie wniosku.
Rekomendacja Komisji Technicznej stanowi zalacznik do protokolu z posiedzenia Rady
Nadzorczej.

§8
1. Koszty funduszu remontowego sa ewidencjonowane na poszczegdlne nieruchomosci.
2. Srodki na pokrycie kosztéw funduszu remontowego pochodza z oplat z lokali mieszkalnych
1 lokali uzytkowych stanowigcych przedmiot odrgbnej wlasnosci, spotdzielczego prawa do

lokalu, najmu oraz zajmowanych bez tytutu prawnego.

3. Stawki opfat na fundusz remontowy uchwala Rada Nadzorcza na podstawie przedstawionej
przez Zarzad kalkulacji i zakresu prac jakie majg by¢ sfinansowane z funduszu remontowego.

4. Odpis na fundusz remontowy moze by¢ powiekszony o kwote jakag Walne Zgromadzenie
Czlonkéw w drodze uchwaly przeznaczy na ten cel z nadwyzki bilansowej Spéidzielni.

Koszty konserwacji domofonow

§9

1. Do kosztow konserwacji domofonow, o ktérych mowa w § 4 ust. 1 pkt 4, naleza koszty prac
zwigzanych z usuwaniem awarii, drobnych prac zwigzanych z konserwacja, w tym ushug i
materiatow, dotyczace instalacji domofonowych, w tym aparatéw domofonowych, oprécz
kosztow dotyczacych aparatéw domofonowych znajdujacych sie w lokalach.

2. Konserwacja domofon6w jest prowadzona przez upowaznione przez Spétdzielnie podmioty

zewngtrzne. Zakres konserwacji okresla umowa zawarta przez Spétdzielnie z zewngetrznym
podmiotem.

3. Koszty konserwacji sa ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosci

wyposazonej w instalacje domofonowa, wedtug liczby lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych
w danej nieruchomosci, tj. odpowiednio:

— proporcjonalnie w kosztach lokali mieszkalnych i kosztach dziatalnosci gospodarczej
lub

— wylacznie w kosztach lokali mieszkalnych lub
— Wwylacznie w kosztach dziatalno$ci gospodarczej.



4. Stawki oplat na konserwacj¢ domofonow uchwala Rada Nadzorcza. Nieprzewidziane w
stawce optat koszty konserwacji (zwigzane z awarig lub spowodowane innymi dodatkowymi
pracami), ktore spowoduja niedobér, obcigzaja nieruchomo$¢ w roku nastepnym.

5. Koszty dotyczace lokalowych aparatdéw domofonowych pokrywaja uzytkownicy
poszczegdlnych lokali.

Koszty konserwacji dzwigow (wind)

§ 10

1. Do kosztéw konserwacji dzwigéw, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 pkt 3, nalezg koszty
drobnych prac (w tym ustug, materiatdw) zwigzanych z konserwacja, zwigzanych z usuwaniem
awarii, koszty przegladéw technicznych i koszty dozoru technicznego (UDT).

2. Konserwacja dzwigéw prowadzona jest przez upowaznione przez Spoéldzielnie
specjalistyczne podmioty zewnetrzne. Zakres konserwacji okre$la umowa zawarta przez
Spotdzielnig z zewnetrznym podmiotem.

3. Koszty konserwacji dzwigéw sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci wyposazonej w dzwig/dzwigi.

4. Obcigzenie poszczegblnych lokali mieszkalnych kosztami konserwacji dZzwigdw nastepuje
wedhug liczy os6b zamieszkatych w lokalu, na nastepujgcych zasadach:

a) lokal polozony na parterze budynku - oplaty sie nie nalicza,

b) lokal potoZony na I pigtrze budynku - oplate pomniejsza si¢ 0 50%,

¢) pozostate lokale - optata w pelnej wysokosci.

5. Stawki optat na konserwacj¢ dzwigdw (wind) uchwala Rada Nadzorcza. Nieprzewidziane w
stawce oplat koszty konserwacji, ktére spowoduja niedobér, obcigzajg nieruchomo$é w roku
nastepnym.

Fundusz spoleczno-kulturalny

§ 11

1. Koszty dziatalnosci spoteczno-kulturalnej prowadzonej przez Spotdzielnie stanowig koszty
organizacji imprez i zaj¢¢ spoteczno-kulturalnych organizowanych przez Spétdzielnie, w tym
koszty ustug i materiatow, oraz inne koszty bezposrednio zwigzane z tg dziatalnoscia.

2. Koszty  dzialalnoSci  spoleczno-kulturalnej  prowadzonej przez  Spoidzielnig
ewidencjonowane sg na wyodregbnionym koncie ksiggowym.

3. Koszty dziatalnosci spoteczno-kulturalnej finansowane sg z:

a) oplat wnoszonych przez czionkéw Spétdzielni w wysokosci uchwalonej przez Walne
Zgromadzenie,

b) wplat z tytuhu uzyskania cztonkostwa Spétdzielni,
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¢) oplat z tytulu uczestnictwa w zajgciach organizowanych w ramach dziatalnosci
spoleczno-kulturalnej,

d) optat od osob niebedgcych czlonkami Spoétdzielni, ktérzy korzystaja odplatnie z
dziatalnoSci spoteczno-kulturalnej w wysokoscei ustalonej przez Zarzad,

e) innych zroédet (np.. dofinansowania uzyskanego od podmiotéw gospodarczych,
organizacji i instytucji publicznych, dobrowolnych wptat od oséb prawnych i
fizycznych, wynajem pomieszczen).

4. Réznica migdzy kosztami, a przychodami z dziatalno$ci spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej
zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej dzialalnosci w roku nastepnym.

Koszty dostawy wody (ZW) oraz odprowadzania §ciekéw
Zasady rozliczania zaliczek

§12

1. Koszty dostawy wody oraz odprowadzania $ciekéw obejmuja koszty Spétdzielni ponoszone
na rzecz dostawcow i ustugodawcow zewnetrznych z tytutu dostawy wody oraz odprowadzania
sciekéw.

2. Rozliczenia za pobrang wod¢ i odprowadzone do kanalizacji $cieki w poszczegdlnych
budynkach migdzy dostawca, a Spéldzielnig jako odbiorca, dokonuje si¢ wedlug wskazan
wodomierzy gléwnych, zamontowanych na przytaczach wody zimnej do budynku.

3. Koszty dostawy wody oraz odprowadzania $ciekéw rozliczane sa przez Spotdzielnie z
uzytkownikami lokali w okresach pétrocznych.

4. Ilos¢ wody zuzytej w lokalu stanowi sume ilosci wody zimnej i cieplej zuzytej w danym
lokalu. Ilo$¢ odprowadzonych z lokalu $ciekéw réwna jest ilosci wody zuzytej w danym lokalu.

5. Oplaty za dostawe wody oraz odprowadzanie $ciekéw ustala sig dla poszczeg6lnych lokali
zaliczkowo — wedtug wielkoéci zuzycia w poprzednim okresie rozliczeniowym.

6. Oplatg za wodg techniczng ustala si¢ dla poszczegdInych lokali zaliczkowo — w oparciu o
analizg wysokosci kosztow wynikajacych z réznicy miedzy wskazaniami wodomierza
glownego, a suma odczytéw wodomierzy w lokalach mieszkalnych w poprzednich dwéch
okresach rozliczeniowych, na okresy roczne.

7. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do pokrycia kosztow dostawy wody i odprowadzania
SciekOw poprzez wnoszenie miesiecznych zaliczek:

- woda zimna — zaliczka — metry szescienne,

- woda techniczna — zaliczka — lokal.

8. W przypadku zmiany cen zwigzanych z dostawg wody w trakcie okresu rozliczeniowego,
Zarzad na wniosek Giéwnego Ksicgowego powinien dokonaé zmiany zaliczek dla
uzytkownikow lokali. Rozliczenia kosztow dostawy wody dokonuje sie w takim wypadku z
uwzglednieniem nowej ceny, po powiadomieniu uzytkownikéw lokali o zmianie ceny w trybie
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okreslonym w art. 4 ust 7! Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych i ust. 9 niniejszego
paragrafu.

9. O zmianie wysokoSci wnoszonych zaliczek Spéldzielnia zawiadamia pisemnie
uzytkownikow lokali oraz Rade Nadzorcza co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do
wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.
Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia.

§13

1. Za lokal wyposazony w wodomierze uznaje si¢ lokal mieszkalny, lokal uzytkowy lub inne
pomieszczenie, w ktérym zamontowane sa przyrzady pomiarowe (wodomierze/liczniki) w
rozumieniu obowigzujgcych przepiséw, w szczegélnosci ustawy Prawo o miarach oraz ustawy
o systemach oceny zgodnoéci i nadzoru rynku.

2. Spoidzielnia zobowigzana jest do montazu wodomierzy indywidualnych, ich wymiany oraz
legalizacji.

3. Koszt wymiany wodomierzy w lokalach mieszkalnych oraz ich legalizacji ponosi
uzytkownik lokalu jednorazowo lub na wniosek danego uzytkownika w 12 miesiecznych ratach
doliczonych do obcigzajacych danego uzytkownika optat za korzystanie z lokalu - na podstawie
poniesionych kosztéw zakupu. Wniesione miesigczne lub jednorazowo oplaty nie podlegaja
zwrotowi w przypadku zbycia lokalu.

4. Odczyty wskazan wodomierzy wody zimnej i cieplej w lokalach dokonywane sa na koniec
kazdego pélrocza. W przypadku wodomierzy z radiowym modutem do odczytu, odczyty
wskazan realizowane s3 zdalnie, bez udziatu uzytkownikéw lokali i nie wymagaja
potwierdzenia. Jezeli odczyt wskazan wodomierza drogg radiows nie powiedzie sie lub budzi
watpliwosci, Spotdzielnia wyznaczy termin i dokona odczytu kontrolnego po udostepnieniu
lokalu przez uzytkownikéw. Spoldzielnia ma prawo, bez uprzedniego zawiadomienia
uzytkownika lokalu, dokona¢ kontroli wodomierzy oraz instalacji, na ktorej urzadzenie
pomiarowe jest zamontowane. Odczyty uzupetniajagce wskazafi wodomierzy, winny by¢
zakoficzone przed uptywem 30 dni od terminu odczytu radiowego.

5. Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu urzadzenie pomiarowe. moze zostaé skierowane
do ekspertyzy, niemniej w przypadku niepotwierdzenia si¢ zarzutow uzytkownika o wadliwosci

dzialania uktadu pomiarowego koszty przedmiotowej ekspertyzy obcigzajg uzytkownika
lokalu.

6. W przypadku stwierdzenia niesprawnosci wodomierza, zuzycie wody w lokalu ustalone
zostaje na podstawie Sredniego zuzycia wody w tym lokalu w dwoéch ostatnich okresach
rozliczeniowych poprzedzajacych niesprawno$é¢ wodomierza.

7. Za okres niesprawnosci uwaza si¢ okres od dnia ostatniego odczytu wodomierza do dnia
zgloszenia lub stwierdzenia niesprawnosci.

8. W lokalach nieposiadajacych zainstalowanych wodomierzy indywidualnych, koszty

ponoszone przez Spoidzielnie za dostawg wody do danego budynku oraz odprowadzanie
Sciekow rozlicza sig proporcjonalnie do liczby zamieszkatych w nich 0s6b przy zastosowaniu
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przecigtnych norm zuzycia wody okre§lonych w zataczniku do Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie okreélenia przecietnych norm zuzycia wody.

9. W przypadku stwierdzenia w lokalu:
— niesprawno$ci wodomierza zawinionej przez uzytkownika lokalu lub
— utraty waznosci cechy legalizacyjnej, o ktorej mowa w § 13 ust 1, zawinionej przez
uzytkownika lokalu, przez co najmniej jeden z uzytkowanych w lokalu wodomierzy lub
~ uszkodzenia plomby montazowej zatozonej przez Spoélidzielni¢ lub przez firme
wymieniajgca
~ wodomierze na zlecenie Spétdzielni na polaczeniu wodomierza z przylaczem wody
oraz w przypadku wodomierzy z radiowym modutem do odczytu uszkodzenia plomby
na potaczeniu
— wodomierza z modutem lub
— dzialania uzytkownika powodujacego falszowanie wskazan wodomierza lub
— nielegalnego poboru wody z pominigciem wodomierza lub ingerencji we wskazania
wodomierza, lub
— samodzielnej ingerencji 1 przebudowy instalacji ZW, CW i CO w lokalu oraz
uzytkowanych czgsciach wspdlnych,
rozliczenia dokonuje si¢ wedhug przecigtnych norm zuzycia wody, o ktérych mowa w ust. 6.

10. W przypadku nieudostgpnienia lokalu do odczytéw wodomierzy, w tym w przypadkach
okreslonych, lokal ten obcigza si¢ wedtug przecigtnych norm zuzycia wody, o ktérych mowa
w ust 6.

11. Uzytkownik lokalu bez pisemnej zgody Spotdzielni nie moze samodzielnie ingerowaé i
przerabiaé instalacji ZW, CW i CO w lokalu.

§14

1. Koszty ponoszone przez Spéldzielni¢ za dostaw¢ wody do danego budynku oraz
odprowadzanie $ciekOw rozlicza si¢ na poszczegdlne lokale z wyodrebnieniem:

1) kosztu podstawowego ustalonego jako iloczyn liczby metrow szesciennych zuzycia wody w
danym lokalu oraz ceny 1 metra sze$ciennego (obejmujacej dostawe wody i odprowadzanie
sciekow);

2) kosztu dodatkowego (o ile taki wystapi) z tytutu oplat ponoszonych przez Spétdzielnie na
rzecz dostawcy wody za wodomierze zbiorcze; koszt ten okresla si¢ jako optate stata bedaca
ilorazem oplat statych poniesionych przez Spétdzielnig w okresie rozliczeniowym w budynku
i ilo$ci lokali, do ktorych dostarczana jest woda;

3) kosztu uzupehiajacego tzw. wody technicznej, bedacego réznicg miedzy wskazaniami
wodomierza gtownego, a sumg wskazaf wodomierzy w poszczegélnych lokalach, rozliczanego
na kazdy lokal.

2. Rozliczenie kosztéw dostawy wody nastgpi w terminie przed uptywem 3 miesiecy od
zakonczenia okresu rozliczeniowego. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu ewentualne
réznice pomigdzy naliczonymi optatami zaliczkowymi dla dotychczasowego uzytkownika, a
rzeczywistymi kosztami dostawy wody wynikajacymi z rozliczenia zobowigzany jest poniesé
aktualny (na koniec okresu rozliczeniowego) uzytkownik lokalu.

3. W przypadku przekazania lokalu do dyspozycji Spétdzielni naliczone oplaty zaliczkowe dla
uzytkownika lokalu zostang rozliczone zgodnie z zasadami rozliczen okreslonych w niniejszym
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regulaminie. Spoéldzielnia dokona odczytu wodomierzy wody zimnej i cieptej. Wskazania
wodomierzy zostang wpisane w protokole zdawczo-odbiorczym lokalu celem umozliwienia
pozniejszego rozliczenia kosztow dostawy wody. Rozliczenie z uzytkownikiem zwalniajgcym
lokal nastepuje w terminie, o ktorym mowa w ust 2.

4. Jezeli rzeczywiste koszty dostawy wody oraz odprowadzania §ciekoéw do danego lokalu s
nizsze od wymierzonych przez Spétdzielnie optat, Spoéidzielnia obowigzana jest zwrdcié
uzytkownikowi lokalu nadptate w terminie 14 dni od zlozenia pisemnego wniosku ze
wskazaniem numeru rachunku bankowego. W przypadku braku takiej dyspozycji po uptywie
14 dni wystepujaca na koncie lokalu nadplata zostaje automatycznie zaliczona na poczet
przyszlych optat z tytuhu uzytkowania lokali. Ustala si¢ minimalng kwote podlegajaca zwrotowi
na podstawie dyspozycji, o ktorej mowa powyzej, w wysokosci 150,00 zi.

5. W przypadku uzytkownikéw zadhuzonych wobec Spotdzielni nadptata o ktérej mowa w ust.
4, nie podlega zwrotowi i zalicza si¢ w pierwszej kolejnoéci na poczet zadtuzenia z tytutu
naleznosci za uzytkowanie lokalu za najdalszy wymagalny okres.

6. Jezeli rzeczywiste koszty dostawy wody i odprowadzania §ciekéw do danego lokalu sa
wyzsze od wymierzonych przez Spétdzielnig optat, uzytkownik lokalu obowigzany jest wptacié
do Spétdzielni réznicg w terminie 30 dni od doreczenia uzytkownikowi lokalu rozliczenia.

7. Za dzien dorgczenia rozliczenia uznaje sig:

a) w przypadku rozliczen przekazywanych w formie papierowej — dzief, w ktérym
pokwitowano odbidr rozliczenia (w przypadku braku odbioru rozliczenia wysytanego
za posrednictwem operatora pocztowego na adres korespondencyjny uzytkownika
lokalu, za dzien dorgczenia rozliczenia uznaje sig dzief zwrotu niepodjetej przesylki),

b) w przypadku rozliczen dorgczanych poczta elektroniczng (po zlozeniu przez
uzytkownika lokalu wczesdniejszej dyspozycji przekazywania korespondencji w tej
formie) - dzien wprowadzenia rozliczenia do pamigci komputera w taki sposéb, aby
adresat mogt si¢ zapozna¢ z rozliczeniem.

8. Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, bgdgcego w trudnej sytuacji finansowej, kwota, o
ktérej mowa w ust. 6 moze zosta¢ rozlozona na raty (maksymalna liczba rat wynosi 4). Decyzje
w tej sprawie podejmuje Zarzad Spétdzielni.

9. Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia uzytkownik lokalu moze zglosi¢ w formie
pisemnej w ciggu 14 dni od daty otrzymania rozliczenia. Ztozenie reklamacji nie zwalnia z
obowigzku uiszczenia oplat wynikajacych z rozliczenia. Nie uchybia to uprawnieniom
uzytkownikéw lokali do kwestionowania rozliczenia bezposrednio na drodze sadowej.

10. Spétdzielnia zobowigzana jest rozpatrzy¢ ztozong reklamacje w terminie do 30 dni od daty
wplywu, wraz z podaniem sposobu rozliczenia korekty w przypadku uwzglednienia reklamacji.

11. Skutki finansowe uznanych reklamacji rozliczen indywidualnych podlegaja rozliczeniu w
kolejnym rozliczeniu kosztow dostawy wody oraz odprowadzania $ciekow.

12. Nieudostgpnienie lokalu w celu dokonania odczytéw wodomierzy w terminach ustalonych
dla budynku, bez wzgledu na przyczyne, wylacza mozliwoéé zlozenia reklamacji, o ktérej
mowa w ust 9. Nie uchybia to jednak uprawnieniom uzytkownikéw lokali do kwestionowania
rozliczenia bezpo$rednio na drodze sgdowej.
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13. W przypadku spuszczenia wody z jednego pionu instalacji na wniosek uzytkownika lokalu
lub z powodu awarii spowodowanej przez uzytkownika lokalu wysoko$¢ oplaty ustala Zarzad.

14. Spuszczenie wody z pionu instalacji wykonywane jest wylacznie po uzyskaniu zgody i
uiszczeniu optaty wskazanej w ust. 13, w terminie ustalonym ze Sp6tdzielnia.

15. Wptaty z tytulu spuszczenia wody z instalacji pomniejszaja koszty wody technicznej w

danym budynku wskazane w ust. 1 pkt 3 w danym okresie rozliczeniowym.

Koszty dostawy energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania (CO) i podgrzewu wody (CW)
Zasady rozliczania zaliczek

§ 15

1. Koszty dostawy energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania (CO) i podgrzewu wody (CW)
ewidencjonowane sg wedhug faktur dostawcy odrgbnie dla kazdego budynku w danym okresie
rozliczeniowym i obejmuja:
a) koszty stale ustalone zgodnie z umowg zawartg z dostawca:
— koszt zaméwionej mocy cieplnej,
— koszt ushugi przesytowej stalej,
— koszt no$nika ciepta i jego odczytu.
b) koszty zmienne:
- koszt zuzycia energii cieplnej, na podstawie faktury dostawcy energii cieplne;j,
- koszt ustugi przesylowej zmiennej, ustalonej w oparciu o wskazania licznika ciepta.

2. Za powierzchni¢ ogrzewana uwaza sie:

— dla lokali mieszkalnych: powierzchni¢ uzytkowsa lokalu oraz innych pomieszczen
przynaleznych do lokalu z wylaczeniem piwnic, chyba ze sg one wyposazone w
instalacj¢ centralnego ogrzewania,

— dla lokali uzytkowych: catkowita powierzchni¢ uzytkowa lokalu z wylaczeniem
piwnic, chyba Ze s3 one wyposazone w instalacje centralnego ogrzewania.

3. Ilos¢ ciepla dostarczonego do budynku okresla si¢ na podstawie wskazan cieptomierza
glownego oraz podlicznikéw, umozliwiajacych okreslenie ilosci ciepla wykorzystanego do
ogrzewania budynku oraz do podgrzewu wody.

4. Rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzewu wody w poszczegblnych
budynkach miedzy dostawca, a Spéldzielnia dokonuje sie wedlug wskazan cieptomierza
gtownego oraz podlicznikow na CO i CW. Koszty centralnego ogrzewania sg przez
Spotdzielnig rozliczane z uzytkownikami lokali w okresach rocznych, koszty podgrzewu wody
- w okresach pélrocznych.

5. W przypadku zmiany cen zwigzanych z dostawa energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania
(CO) 1 podgrzewu wody (CW) w trakcie okresu rozliczeniowego powodujgcy zmiany

wysokosci kosztow, Zarzad moze dokonaé zmiany zaliczek dla uzytkownikow lokali.

6. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do pokrycia kosztéw dostawy energii cieplnej poprzez
wnoszenie miesi¢cznych zaliczek na:
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— centralne ogrzewanie- zaliczka (metry kwadratowe),
— ciepla wodg — oplate stalg (metry kwadratowe),
— ciepla wodg — podgrzanie — zaliczka (metry szeécienne).

7. Wysokos¢ zaliczek ustala Zarzad na wniosek Glownego Ksiggowego.

8. O zmianie wysoko$ci wnoszonych zaliczek Spéldzielnia zawiadamia pisemnie
uzytkownikoéw lokali oraz Rad¢ Nadzorcza, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do
wnoszenia oplat, ale nie p6zniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.
Zmiana wysokoéci optat wymaga uzasadnienia.

§16

1. Rozliczenie kosztéw dostawy energii cieplnej nastapi w terminie do 3 miesiecy od
zakonczenia okresu rozliczeniowego. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu ewentualng
réznice, pomigdzy naliczonymi optatami zaliczkowymi dla dotychczasowego uzytkownika, a
rzeczywistymi kosztami dostawy energii cieplnej wynikajacymi z rozliczenia zobowigzany jest
ponies¢ aktualny (na koniec okresu rozliczeniowego) uzytkownik lokalu.

2. W przypadku przekazania lokalu do dyspozycji Spotdzielni naliczone oplaty zaliczkowe dla
uzytkownika lokalu zostang rozliczone zgodnie z zasadami rozliczen okre$lonych w ninigjszym
regulaminie.

3. Jezeli rzeczywiste koszty dostawy energii cieplnej dla danego lokalu s3 nizsze od
wymierzonych przez Spétdzielnig oplat, Spéidzielnia obowigzana jest zwroci¢ uzytkownikowi
lokalu nadptate w terminie 14 dni od zlozenia pisemnego wniosku ze wskazaniem numeru
rachunku bankowego. W przypadku braku takiej dyspozycji po uptywie 14 dni Spétdzielnia
zaksigguj¢ wystgpujacg na koncie lokalu nadplate na poczet przysztych optat z tytuh
uzytkowania lokali. Ustala si¢ minimalng kwote podlegajaca zwrotowi na podstawie
dyspozycji, o ktérej mowa w zdaniach poprzedzajacych, w wysokosci 150,00 zt.

4. W przypadku uzytkownikow zadtluzonych wobec Spoétdzielni nadplata, o ktérej mowa
w ust. 3 nie podlega zwrotowi i zalicza si¢ w pierwszej kolejnosci na poczet zadtuzenia z tytulu
nalezno$ci za uzytkowanie lokalu.

5. Jezeli rzeczywiste koszty dostawy energii cieplnej dla danego lokalu sg wyzsze od
wymierzonych przez Spotdzielnie optat, uzytkownik lokalu obowigzany jest wplaci¢ do
Spoldzielni réznicg w terminie 30 dni od doreczenia uzytkownikowi lokalu rozliczenia.

6. Za dzien dorgczenia rozliczenia uznaje sig:

a) w przypadku rozliczen przekazywanych w formie papierowej - dzief, w ktérym
pokwitowano odbior rozliczenia (w przypadku braku odbioru rozliczenia wysytanego
za poérednictwem operatora pocztowego na adres korespondencyjny uzytkownika
lokalu, za dzien dorgczenia rozliczenia uznaje si¢ dzieh zwrotu niepodjetej przesytki),

b) w przypadku rozliczen dorgczanych poczta elektroniczng (po zlozeniu przez
uzytkownika lokalu wczesniejszej dyspozycji przekazywania korespondencji w tej
formie) - dziefi wprowadzenia rozliczenia do pamigci komputera w taki sposéb, aby
adresat mogl si¢ zapozna¢ z rozliczeniem.
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7. Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, bedacego w trudnej sytuacji finansowej, kwota, o
ktorej mowa w ust. S moze by¢ roztozona na raty (w przypadku rozliczen rocznych maksymalna
liczba rat wynosi 10, w przypadku rozliczefi pétrocznych maksymalna liczba rat wynosi 4).
Decyzj¢ w tej sprawie podejmuje Zarzad Spotdzielni.

8. Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia uzytkownik lokalu moze zglosi¢é w formie
pisemnej w ciggu 14 dni od daty otrzymania rozliczenia. Ztozenie reklamacji nie zwalnia z
obowigzku uiszczenia optat wynikajacych z rozliczenia. Nie uchybia to jednak uprawnieniom
uzytkownikoéw lokali do kwestionowania rozliczenia bezposrednio na drodze sagdowej.

9. Spoldzielnia zobowigzana jest rozpatrzy¢ zlozong reklamacje w terminie do 30 dni od daty
wplywu, wraz z podaniem sposobu rozliczenia korekty w przypadku uwzglednienia reklamacji.

10. Skutki finansowe uznanych reklamacji rozliczen indywidualnych podlegajg rozliczeniu w
kolejnym rozliczeniu kosztéw dostawy energii cieplne;.

§17

1. Opfatg za dostawe energii cieplnej dla podgrzewu wody (CW) ustala si¢ dla poszczegdlnych
lokali zaliczkowo na okresy potroczne.

2. Zaliczkg na poczet kosztow z tytutu podgrzewu wody wskazang w § 15 ust 1 pkt. b) ustala
si¢ w oparciu o analiz¢ wielko$ci zuzycia wody cieplej i wysoko$ci kosztow podgrzewu wody
w poprzednim okresie rozliczeniowym.

3. Oplate staly na poczet kosztéw zwigzanych z podgrzewem wody ustala si¢ w oparciu o
analiz¢ kosztow zwigzanych z oplata stala wskazang w § 15 ust 1 pkt. a) ustalang na metr
kwadratowy powierzchni uzytkowej lokali.

4. Koszty dostawy energii cieplnej dla podgrzewu wody ustalone wedtug zasad okreslonych w
§ 15 ust. 1 rozliczane s3 migdzy uzytkownikéw lokali proporcjonalnie do zuzycia cieptej wody
wskazanego przez wodomierze lokalowe,

5. Koszty podgrzewu wody nie obejmujg kosztow zuzycia wody, a jedynie koszty ciepta
potrzebnego do jej podgrzania. Zasady rozliczania kosztéw zuzycia wody okresla § 14.

6. Rozliczenie kosztow dostawy energii cieplnej dla podgrzewu wody z uzytkownikami lokali,
tacznie statych i zmiennych, dokonuje si¢ razem z rozliczeniem wody zimnej w okresach
potrocznych: na dzien 30 czerwca i 31 grudnia.

7. W przypadku lokali, w ktoérych brak jest mozliwosci okreSlenia kosztdéw na podstawie

odczytow z wodomierzy cieptej wody w lokalu, rozliczenie kosztéw nastgpuj zgodnie
z § 12 ust 6.

§18

1. Opflatg za dostawe energii cieplnej dla centralnego ogrzewania (CO) ustala si¢ dla
poszczegolnych budynkow i lokali uzytkowych zaliczkowo na okresy roczne.
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2. Zaliczke na poczet kosztéw z tytutu centralnego ogrzewania ustala si¢ proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokalu w oparciu o analiz¢ kosztow ciepta za poprzedni okres
rozliczeniowy oraz przewidywang ceng ciepla.

3. Koszty dostawy energii cieplnej dla centralnego ogrzewania rozliczne sg na wszystkie lokale
znajdujgce si¢ w danym budynku, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.

4. Rozliczenia kosztéw energii cieplnej dla centralnego ogrzewania z uzytkownikami lokali,

tacznie stalych i zmiennych, dokonuje si¢ w okresach rocznych na dziefi 31 grudnia, po
otrzymaniu ostatniej faktury za ostatni miesigc rozliczeniowy.

Koszty dostawy energii elektryvceznej do czesci wspolnvch nieruchomosci

§19

1. Koszty dostawy energii elektrycznej do czgéci wspdlnych nieruchomoéci ustala si¢ na
podstawie faktur otrzymywanych od dostawcy energii elektryczne;j.

2. Koszty dostawy energii elektrycznej zuzywanej do czeéci wspélnych nieruchomosci sg
ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomoscei.

3. Kosztami energii elektrycznej obcigzane sa lokale mieszkalne i lokale uzytkowe
proporcjonalnie do obowiazujacej struktury podziatu kosztow.

4. Uzytkownicy lokali mieszkalnych obcigzani sa kosztami energii elektrycznej
proporcjonalnie do powierzchni zajmowanych lokali.

5. Roéznica migdzy kosztami, a przychodami z tytulu dostarczenia energii elektrycznej
zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej dziatalnosci w roku nastepnym.

6. W zakresie nieuregulowanym w Statucie oraz niniejszym regulaminie zasady
ewidencjonowania i rozliczania kosztow, a takze wysokos¢ optat obcigzajacych uzytkownikoéw
lokali ustala Zarzad Spétdzielni.

Koszty wywozu odpadéw komunalnych

§ 20

1. Koszty wywozu odpadéw komunalnych obejmuja wydatki Spétdzielni zwigzane z realizacja
obowiazkéw natozonych na Spoldzielnie przez ustawe z dnia z dnia 13 wrzeénia 1996 r.
0 utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach oraz organy samorzadu terytorialnego.

2. Opftaty za wywo6z odpadéw komunalnych pobiera sie wedtug stawek i zgodnie z zasadami
ustalonymi przez wiasciwe organy samorzadu terytorialnego, uwzgledniajac przy tym peing
wysoko$¢ oplat wnoszonych przez Spotdzielnie do ww. organéw.

3. Koszty wywozu odpadéw komunalnych sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla
kazdej nieruchomosci,
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4. Pozostale koszty zwigzane z wywozem odpaddéw, ktorych nie obejmuje oplata wnoszona
przez Spoldzielni¢ do wlasciwego organu samorzadu terytorialnego obcigzajg koszty
utrzymania czystosci nieruchomoéci (zgodnie z miejscem ich powstania).

5. W zakresie nieuregulowanym w Statucie oraz niniejszym regulaminie zasady
ewidencjonowania i rozliczania kosztow wywozu odpadéw komunalnych, a takze
wysokoS$¢ oplat obcigzajacych uzytkownikow lokali ustala Zarzad Spotdzielni.

Koszty oplat publiczno-prawnvch
(podatek od nieruchomosci, oplata za uzytkowanie wieczyste)

§21

1. Spoéldzielnia ponosi koszty z tytulu rocznych optat za uzytkowanie wieczyste gruntow,
podatku od nieruchomoéci.

2. Koszty z tytulu oplat za uzytkowanie wieczyste gruntow i podatku od nieruchomosci, w
zalezno$ci od sposobu wykorzystania nieruchomosci, ewidencjonowane sa:

a) w kosztach eksploatacji ogdlnej lub

b) w kosztach eksploatacji lokali mieszkalnych lub

¢) w kosztach eksploatacji dziatalnosci gospodarcze;.

3. Koszty podatku od nieruchomodci 1 koszty wieczystego uzytkowania, o ktérych mowa w ust.
2 lit. a rozliczane s3 w kosztach eksploatacji lokali mieszkalnych i kosztach eksploatacji
dzialalnosci gospodarczej, wedtug proporcji, o ktorej mowa w § 4 ust. 3. Koszty, o ktérych
mowa w ust. 2 lit. b rozliczane s3 w calo§ci w kosztach eksploatacji lokali mieszkalnych.
Koszty, o ktorych mowa w ust. 2 lit. ¢ rozliczane sg w caloéci w kosztach dziatalnosci
gospodarcze;j.

4. Podstawg ustalania wysokosci rocznych kosztow przypadajacych na nieruchomo$é z tytutu
opfat za uzytkowanie wieczyste gruntéw oraz podatku od nieruchomosci jest powierzchnia
nieruchomosci (w metrach kwadratowych), powierzchnia uzytkowa budynkéw posadowionych
na tej nieruchomosci (w metrach kwadratowych) oraz wysoko$¢ oplaty rocznej przypadajacej
na jeden metr kwadratowy gruntu danej nieruchomoéci lub powierzchnig uzytkowa budynkow,
zgodnie z decyzja organu administracji publicznej lub deklaracja podatkowg Spétdzielni.

5. Podstawg wyliczenia optat wnoszonych na rzecz Spéldzielni w zwigzku z uzytkowaniem
lokali mieszkalnych, z tytulu oplat za uzytkowanie wieczyste gruntéw, podatku od
nieruchomodci, sa taczne koszty Spotdzielni z tego tytutu, ewidencjonowane i rozliczane w
kosztach lokali mieszkalnych, tj. koszty poniesione na nieruchomo$é, w ktérej potozony

jest dany lokal oraz koszty przypadajace na nieruchomosci rozliczane w kosztach eksploatacji
ogolnej.

6. Z uwzglednieniem postanowien ust. 3 1 ust. 5, obcigzenie poszczegdlnych lokali

mieszkalnych kosztami z tytulu oplat za uzytkowanie wieczyste gruntéw i podatku od
nieruchomosci w wymiarze rocznym ustalane jest w sposob nastepujacy:
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1) roczny koszt optat przypadajacych na nieruchomos$¢, w ktorej znajduje si¢ lokal + suma
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w tej nieruchomo$ci X powierzchnia

uzytkowa lokalu,
2) roczny koszt oplat przypadajacych na nieruchomoséci rozliczane w kosztach eksploatacji
ogolnej <+ suma powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w zasobach

Spoétdzielni x powierzchnia uzytkowa lokalu.

7. Optaty, o ktérych mowa w ust. 6 pkt. 1 i 2 sg wnoszone w roéwnych miesiecznych ratach
stanowigcych skladniki miesigcznych optat za uzywanie lokalu. W powiadomieniu
o wysokosci optat wyszczegolnia sig, odrgbnie dla kazdej optaty publiczno-
prawnej, wysoko$¢ miesigcznych rat wynikajacych w  wyliczefi, o ktérym mowa
wust. 6 pkt 112.

8. Wiadciciel lokalu mieszkalnego stanowigcego przedmiot odrgbnej wlasno$ci rozlicza si¢ z
tytulu podatku od nieruchomosci w czgsci przypadajacej na jego lokal indywidualnie z
wlasciwym organem podatkowym. Spoldzielnia rozlicza z wiadcicielem koszty podatku od
nieruchomosci przypadajace na nieruchomoéci rozliczane w kosztach eksploatacji ogélne;.

9. Wiasciciel lokalu mieszkalnego stanowiacego przedmiot odrebnej wiasnosci, bedacy
wspotuzytkownikiem wieczystym gruntu wehodzacego w sklad nieruchomosci, w ktérej lokal
ten jest potozony, rozlicza si¢ z tytutu oplat za wieczyste uzytkowanie gruntu w czesci
przypadajacej na jego lokal indywidualnie z Urzgdem m. st. Warszawy. Spéldzielnia rozlicza
z wiascicielem koszty optaty za uzytkowanie wieczyste na nieruchomosci rozliczane w
kosztach eksploatacji ogdlne;j.

10. Jezeli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziatalno$¢ powodujgca wzrost podatku od
nieruchomosci, to skutki tego wzrostu obciazaja tylko ten lokal.

I1. Jesdli charakter uzytkowania powoduje zmniejszenie oplaty za wieczyste uzytkowanie
gruntu dla Spétdzielni, a uprawniony podmiot udzieli bonifikaty, to odpowiednio obniza si¢
oplatg za lokal dla danego uzytkownika lokalu.

12. W zakresie nieuregulowanym w Statucic oraz niniejszym regulaminie zasady
ewidencjonowania i rozliczania kosztéw podatku od nieruchomosci i oplaty za uzytkowanie
wieczyste, a takze wysoko$¢ optat obcigzajgcych uzytkownikéw lokali mieszkalnych z tego
tytutu, ustala Zarzad Spétdzielni.

Zasady ustalania oplat za uzywanie lokali mieszkalnvch
§22

1. Na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci przypadajacych na
poszczegolne lokale mieszkalne ich uzytkownicy wnosza comiesigczne optaty:
1) posiadacz spéidzielczego prawa do lokalu wnosi oplate bedaca sumg pozycji
kalkulacyjnych okre$lonych w § 5 pkt 1 lit. a-e, pkt 2 lit. a-e;
2) wiasciciel lokalu bedacy cztonkiem Spoéidzielni wnosi oplate bedaca sumg pozycji
kalkulacyjnych okreslonych w § 5 pkt 1 lit. a-e, pkt 2 lit. a-e (z zastrzezeniem
postanowien § 21 ust. 819);
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3) wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spotdzielni wnosi optate bedaca suma pozycji
kalkulacyjnych okre$lonych w § 5 pkt 1 lit. a-d, pkt 2 lit. a-e (z zastrzeZeniem
postanowien § 21 ust, 81 9);

4) najemca lokalu w ramach czynszu najmu oraz optat eksploatacyjnych pokrywa koszty
okreslone w § 5 pkt 2 lit. a-e,

5) osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego do czasu opréznienia lokalu wnosi
odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu, ktérego wysoko$¢ ustalana
zgodnie z ustawg o ochronie praw lokatorow.

2. Oplaty ustalone wedlug zasad okreslonych w ust. 1 nie obejmujg podatku VAT.
W przypadku, gdy odrebne przepisy przewiduja pobieranie podatku VAT podwyzZsza on optate
ustalong wedlug zasad okre$lonych w ust. 1.

3. Obowigzek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu powstaje:

1) w przypadku spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu ustanawianego przez
Spoldzielni¢ z dniem postawienia lokalu przez Spoéldzielnie do dyspozycji
uzytkownika, cho¢by faktyczne objecie lokalu nastgpito po tym dniu,

2) w przypadku praw nabytych na innej podstawie - z dniem nabycia tego prawa.

4. Obowigzek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu ustaje w przypadkach w ktérym z mocy
prawa prawo dysponowania lokalem przechodzi na Spoéldzielni¢ z dniem fizycznego
oproznienia lokalu i oddania kluczy Spétdzielni.

5. Za opfaty uzywanie lokalu, solidarnie z osobami, ktorym przystugujg spotdzielcze prawa do
lokalu, wladcicielami lokali oraz najemcami lokali mieszkalnych, odpowiadaja stale
zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

6. Odpowiedzialno$¢ osob, o ktérych mowa w ust. 5, ogranicza si¢ do wysokoéci oplat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

7. Oplaty za uzywanie lokalu wnosi si¢ co miesigc z gory do ostatniego dnia miesiaca
kalendarzowego. Od optat wnoszonych z opdznieniem Spoldzielnia moze naliczaé ustawowe
odsetki za opdznienie.

8. O zmianie wysokoSci optat, z wyjgtkiem optat na pokrycie kosztow niezaleznych od
Spotdzielni, Spétdzielnia zawiadamia osoby, ktorym przystugujg tytulty prawne do lokali, co
najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. W przypadku zmiany
wysokosci oplat niezaleznych od Spétdzielni, w szczegdlnosci energii, wody oraz odbioru
Sciekow, odpadéw komunalnych, Spétdzielnia zawiadamia osoby, ktérym przyshuguja tytuty
prawne do lokali co najmniej 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie p6Zniej
niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga
uzasadnienia na piSmie. Na zadanie osoby, ktdrej przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu lub
wiasnos¢ lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje opfat.

9. Oplaty za uzywanie lokali wnoszone sg na rachunek bankowy Spétdzielni, a za dzien zaplaty
przyjmuje si¢ dzien zaksiggowania §rodkéw na rachunku bankowym Spétdzielni.
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Inne oplaty
§23

1. Za zainstalowane na budynku lub postawione na nieruchomosci (cze$ci wspdlnej
nieruchomo$ci) urzadzenia lub inne obiekty (np. antena, klimatyzator, roleta antywtamaniowa,
markiza, neon, tablica/szyld/gablota/instalacja reklamowa) pobierana jest optata umowna,
ktorej wysoko$¢ ustala Zarzad.

2. Za dzierzawg gruntu na cele prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej pobierana jest oplata
umowna, ktorej wysokos¢ ustala Zarzad.

3. Uzytkownik lokalu, ktéremu Spotdzielnia udostgpnia do wylgcznego korzystania
pomieszczenie ogoélnego uzytku lub stanowiace cze$¢ wspblng danej nieruchomosci
(np. pomieszczenie pozsypowe) wnosi oplatg umowna, ktorej wysokos¢ ustala Zarzad. Stawki
oplaty mogg by¢ zréznicowane ze wzgledu na usytuowanie pomieszczen.

4. W uzasadnionych przypadkach, gdy sposéb uzywania lokalu mieszkalnego lub pomieszczen
do niego przynaleznych powoduje wzrost kosztoéw eksploatacji i utrzymania czesci wspélnych
nieruchomosei, uzytkownik lokalu wnosi dodatkowa oplate, ktorej wysoko$é ustala Zarzad w
oparciu o kalkulacje kosztow.

5. Optaty, o ktorych mowa powyzej stanowia pozytki z cze$ci wspdlnych nieruchomosci i shuza
pokrywaniu wydatkéw zwiazanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem.

Postanowienia koncowe

§24

Niniejszy regulamin wchodzi w zycie w dniu 1 stycznia 2025 roku. Z dniem jego wejscia w
zycie tracg moc zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami lokalowymi oraz ustalania
opfat lokalowych okreslone Uchwatg Rady Nadzorczej nr 7/2012 WSM ,,ZC” z dnia 7 maja
2012 r. w sprawie zmiany uchwaly Rady Nadzorczej WSM”ZC” nr 3/2010
z dnia 22.02.2010 r. w sprawie zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami lokalowymi
oraz ustalania opfat lokalowych, z tym zastrzezeniem, Ze rozliczenie kosztéw za okres do

31 grudnia 2024 r. nastapi na dotychczasowych zasadach wynikajacych z uchwat Rady
Nadzorcze;.
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