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SPRAWOIDANIE NIEZALEiNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Z BADANIA SPRAWOIDANIA FINANSOWEGO

za okres od 1 stycznia 2024 roku do 31 grudnia 2024 roku jednostki:

WARSZAWSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,ZOLIBORZ CENTRALNY”

z siedzibg w Warszawie (01-585), ul. Adama Préchnika é
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Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania

dla Walnego Zgromadzenia Cztonkéw i Rady Nadzorczej
Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej , Zoliborz Centralny”

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia

Przeprowadzilismy badanie zatgczonego sprawozdania finansowego za okres od 01.01.2024 .
do 31.12.2024 r. (,sprawozdanie finansowe"”) Warszawskiej Spoéldzielni Mieszkaniowej
,Loliborz Centralny” (,Spétdzielnia”) z siedzibg w Warszawie (01-585), ul. Adama Préchnika 6,

na ktére sktada sie:
1) Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

2) Bilans sporzgdzony na dzien 31.12.2024 r., ktéry po stronie aktywdw i pasywow wykazuje
sume 84 836 609,73 zt

3) Rachunek zyskéw i strat wykazujgcy za okres od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r. zysk netto
w wysokosci 3 600 564,50 zt

4)  Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wtasnym za okres od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 1.

wykazujace zmniejszenie funduszu wtasnego o kwote 2 476 078,95 zi

5) Rachunek przeptywodw pienigznych za okres od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r. wykazujgcy
zwiekszenie stanu srodkdw pienieznych o kwote 7 023 041,61 zt

6) Dodatkowe informacje i objasnienia (,sprawozdanie finansowe").

Spolka zarejestrowana w Sqdzie Rejonowym dia m.st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
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Naszym zdaniem, zatgczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spétdzielni na dzien
31 grudnia 2024 r. oraz jej wyniku finansowego i przeptywdw pienieznych za rok obrotowy
zakohczony w tym dniu zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami  ustawy
z dnia 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci (,,Ustawa o rachunkowosci” — 1. j. Dz. U. z 2023 .

poz. 120 z pdin. zm.) oraz przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i freici z obowigzujgcymi Spotdzielnie przepisami prawd

oraz statutem Spotdzielni;

- zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych

zgodnie z przepisami rozdziatu 2 ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniv
Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwatg Krajowej Rady Biegtych
Rewidentéw nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych standardow
badania oraz innych dokumentéw, z pdin. zm. oraz uchwatg Rady Polskiej Agencji Nadzoru
Audytowego nr 38/1/2022 z dnia 15 listopada 2022 r. w sprawie krajowych standardéw kontroli
jakosci oraz Krajowego Standardu Badania 220 (Zmienionego) (,KSB"), a takie stosownie
do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym (,Ustawa o biegtych rewidentach" — t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1015 z pdzn. zm.).
Nasza odpowiedzialnosé zgodnie z tymi standardami zostata dalej opisana w sekcji naszego

sprawozdania Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

Jestesmy niezalezni od Spotdzielni zgodnie z Miedzynarodowym Kodeksem etyki zawodowych
ksiegowych (w tym Miedzynarodowymi standardami niezaleznosci) Rady Miedzynarodowych
Standarddéw Etyki dla Ksiegowych (,,Kodeks IESBA") przyjetym uchwatg Krajowej Rady Biegtych
Rewidentéw nr 3431/52a/201%9 z dnia 25 marca 2019r. w sprawie zasad etyki zawodowej
biegtych rewidentéw, z pdzn. zm. oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére majg zastosowanie
do badania sprawozdan finansowych w Polsce. Wypetilismy nasze inne obowigzki etyczne
zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IESBA. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy
biegty rewident oraz firma audytorska pozostali niezaleini od Spotdzielni zgodnie z wymogami

niezaleznosci okreslonymi w ustawie o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktdre uzyskalismy sg wystarczajace i odpowiednie,

aby stanowic¢ podstawe dla naszej opinii.
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Odpowiedzialno$¢ Zarzqdu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzgd Spétdzielni jest odpowiedzialny za sporzgdzenie, na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksigg rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia rzetelny
i jasny obraz sytuacji majatkowej ifinansowej i wyniku finansowego Spoétdzielni zgodnie
z przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci
oraz z obowigzujgcymi Spoétdzielnie przepisami prawa i statutem, a takie za kontrole
wewnetrzng, ktoérg Zarzgd uznaje za niezbedng, aby umozliwic sporzgdzenie sprawozdania
finansowego niezawierajgcego istotnego znieksztatcenia spowodowanego  oszustwem

lub btedem.

Sporzadzajgc sprawozdanie finansowe Zarzad Spétdzielni jest odpowiedzialny za ocene
zdolnoéci Spétdzielni do kontynuowania dziatalnodci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie,
spraw zwigzanych z kontynuacjq dziatalnoici oraz za przyjecie zasady kontynuacii dziatalnosci
joko podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacii, kiedy Zarzad albo zamierza dokonac
likwidacji Spotdzielni, albo zaniechaé prowadzenia dziatalnoici, albo nie ma zadnej realnej

alternatywy dla likwidacji lub zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Spotdzielni oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sq zobowigzani do zapewnienid,
aby sprawozdanie finansowe spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.
Cztonkowie Rady Nadzorczej sq odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci

finansowej Spotdzielni.

Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe joko catosc
nie zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierdjgcego naszg opinie. Racjonalna pewnosc jest wysokim
poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze
wykryje istniejgce istotne znieksztatcenie. Znieksztatcenia moga powstawad na skutek oszustwa
lub btedu i sg uwazane za istotne, jezeli mozina racjonalnie oczekiwac, ze pojedynczo
lub tacznie mogtyby wptynaé na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie

tego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci Spotdzielni
ani efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spoétdzielni obecnie

lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy

sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury
badania odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania,
ktére sq wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii.

Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztatcenia wynikajacego z oszustwa jest wieksze
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niz tego wynikajgcego z btedu, poniewaz oszustwo moze dotyczyC zmowy, fatszerstwa,

celowych pominiec¢, wprowadzenia w btgd lub obejscia kontroli wewnetrznej;

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosowne] dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktére sq odpowiednie w danych okolicznosciach,

ale nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Spétdzielni;

- oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnosé

szacunkow ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Spoétdzielni;

- wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzgd Spoétdzielni
zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie
uzyskanych dowoddw badania, czy istnieje istotna niepewnos¢ zwigzana ze zdarzeniami
lub warunkami, ktéra moze poddawac¢ w znaczgca watpliwosé zdolnosé Spoétdzielni
do kontynuacji dziatalnosci. Jezeli dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna niepewnosc,
wymagane jest od nas zwrdécenie uwagi w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta
na powigzane ujawnienia w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia
sg nieadekwatne, modyfikujiemy nasza opinie. Nasze wnioski sg oparte na dowodach
badania vzyskanych do dnia sporzgdzenia naszego sprawozdania biegtego rewidenta,
jednakze przyszte zdarzenia lub warunki moga spowodowad, ze Spoétdzielnia zaprzestanie

kontynuacii dziatalnosci;

= oceniamy ogding prezentacje, strukture 1 zawartosé sprawozdania finansowego,
w tym ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedgce ich podstawa

fransakcje i zdarzenia w sposéb zapewniajgcy rzetelng prezentacje.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, miedzy innymi, planowanym zakresie i czasie
przeprowadzenia badania oraz znaczgcych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczgcych

stabosciach kontroli wewnetrznej, ktére zidentyfikujemy podczas badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci
Na inne informacje sktada sie sprawozdanie z dziatalnosci Spdtdzielni za rok obrotowy

zakonczony 31 grudnia 2024 r. (,,Sprawozdanie z dziatalnosci”).

Odpowiedzialno$¢ Zarzqdu i Rady Nadzorczej

Zarzgd Spoétdzielni jest odpowiedzialny za sporzgdzenie Sprawozdania z dziatalnoici zgodnie
Z przepisami prawd.

Zarzad Spoétdzielni oraz cztonkowie Rady Nadzorcze] sq zobowigzani do zapewnieniq,
aby Sprawozdanie z dziatalnosci Spoétdzielni spetniatoc wymagania przewidziane w Ustawie

o rachunkowosci.
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Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnosci.
W zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie
sie ze Sprawozdaniem z dziatalnosci, i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie jest istoinie niespdjne
ze sprawozdaniem finansowym lub naszg wiedzq uzyskang podczas badania, lub w inny sposéb
wydaje sie istotnie znieksztatcone. Jesli na podstawie wykonane] pracy stwierdzimy istotne
znieksztatcenia w Sprawozdaniu z dziatalnosci, jestemy zobowigzani poinformowac
o tym w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy
o biegtych rewidentach jest réwniez wydanie opinii, czy sprawozdanie z dziatalnosci, w zakresie
niedotyczgcym sprawozdowczosci zréwnowazonego rozwoju, zostato sporzgdzone zgodnie

z przepisami oraz, czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnosci
Na podstawie wykonanej w frakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie
z dziatalnosci Spotdzielni:

- zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci,

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w swietle wiedzy o Spdéitdzielni i jej otoczeniu uzyskane] podczas naszege badania

oswiadczamy, ze nie stwierdzilismy w Sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztatcen.

Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta jest Jerzy Wiech, dziatajacy w imieniu
POL - TAX 2 Sp. z 0.0. Z siedzibg w Warszawie, wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem

4090 w imieniu ktérego kluczowy biegty rewident zbadat sprawozdanie finansowe.

Warszawa, dnia 30 kwietnia 2025 roku

Elektronicznie
J e rzy podpisany przez

. Jerzy Wiech
Wiechsii
Jerzy Wiech
Biegty Rewident nr ewid. w rej. KRBR 5440

Kluczowy Biegty Rewident przeprowadzajgcy badanie

w imieniu POL - TAX 2 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
firmy audytorskiej uprawnionej do badania

sprawozdan finansowych nr 4090

ul. Marii Rodziewiczéwny 1 lok. U5,

04-187 Warszawa
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Przewodniczqcy Rady Nadzorczej
Czlonkowie Rady Nadzorczej

Warszawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Zoliborz Centralny”

z siedzibg w Warszawie

Na podstawie umowy nr 238/2023 z dnia 24.11.2023 roku zawartej w wykonaniu uchwaty
nr 33 z dnia 06.11.2023 roku Rady Nadzorczej Warszawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
+Loliborz Centralny” z siedzibg w Warszawie (,Spotdzielnia”, ,jednostka”), w imieniu Firmy
audytorskiej POL-TAX 2 Sp. z 0. 0. biegty rewident Jerzy Wiech przeprowadzit badanie

sprawozdania finansowego ww. Spétdzielni za 2024 rok.

ODPOWIEDZIALNOSC BIEGLEGO REWIDENTA

Zgodnie z obowigzujgcymi Miedzynarodowymi Standardami Badania w wersji przyjetej jako
Krajowe  Standardy  Badania  pragniemy  poinformowaé, e  biegty rewident
jest odpowiedzialny za sformutowanie iwyraienie opini na temat sprawozdania
finansowego, ktdére zostato sporzgdzone przez kierownika jednostki pod nadzorem osob
sprawujgcych nadzér. Badanie sprawozdania finansowego nie zwalnia kierownika jednostki

ani 0s6b sprawujacych nadzoér z ich odpowiedzialnosci.

PLANOWANY ZAKRES | CZAS PRZEPROWADIZENIA BADANIA

1. Czas przeprowadzenia badania.

Od poczatku lutego 2025 roku rozpoczety sie prace zwigzane z utworzeniem kont
do przesytania dokumentéw Spotdzielni zwigzanych z badaniem, wstepnych list
dokumentow, wzordw potwierdzen sald dla kontrahentéw zewnetrznych, bankdéw, wzory

informaciji dla Kancelarii Prawnych, oswiadczen.

Spotka zarejestrowana w Sqdzie Rejonowym dia m.st. Warszawy w Warszawie. XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego. KRS: 0000428365: NIP: 1132914298; REGON: 3650004%0; Kapitat zaktadowy 35 000.00 z¢
Konto bankowe: Warszawski Bank Spétdzielczy.. Nr konta: 66 8015 0004 0073 0095 2070 0001
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Wstepne sprawozdanie finansowe w formacie xml Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
zostato przekaozane biegtemu rewidentowi 09.04.2025 roku.

Ostateczna  wersja  sprawozdania finansowego w formacie xml za 2024 rok
oraz sprawozdania z dziatalnodci jednostki w postaci elekironicznej, opatrzona podpisem

kwalifikowanym przez osoby upowaznione zostata przekazana 30.04.2025 roku.

Ostateczne zakonczenie badania nastgpito 30.04.2025 roku - wydaniem Sprawozdania

z badania biegtego rewidenta.

2. Inaczqgce ryzyka zidentyfikowanych przez biegltego rewidenta.
Badanie polegato na przeprowadzeniu procedur stuzgcych uzyskaniu dowoddw badania
kwot iujawnien w sprawozdaniu finansowym. Dobér procedur badania zalezy od osgdu
biegtego rewidenta, w tym od oceny ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania
finansowego spowodowanego oszustwem lub btedem.
W pierwszej kolejnosci dokonano zatem, rozpoznania i oszacowania czynnikéw ryzyka
dziatalnoici gospodarczej i oszustwa, a nastepnie wskazanie znaczgcych czynnikdw ryzyka,
ktore zdaniem biegtego rewidenta wymaga szczegdlnego uwzglednienia w badaniu.
Do takich ryzyk biegty rewident zaliczyt:

e Przychody - znieksztatcenie przychoddéw spowodowane oszustwem,

¢ Obchodzenie procedur kontroli wewnetrznej przez kierownictwo jednostki,
W zwigzku z zidentyfikowaniem powyzszych ryzyk, w nastepujgcych obszarach:

e Przychody ze sprzedazy;

e Szacunki kierownictwa, w tym odpisy aktualizujgce aktywéw z tytutu utraty wartosci

oraz utworzone rezerwy pracownicze;

e Zgodnosc srodkdw trwatych z finansowaniem funduszy

przeprowadzono procedury wiarygodnosci, w tym badania szczegdtowe, bedgce reakcjg

na to konkretne ryzyko.
Dodatkowo, w celu odpowiedzi na ryzyka znaczgce przeprowadzono ponizsze procedury:

» Weryfikacja zapisow PK w badanym roku pod kgtem nietypowych operacii

nieuprawnionych do nanoszenia zapisow;
» Weryfikacja korekt wystawionych po dniu bilansowym;

e Ponadio przeprowadzone badania zgodnosci i wiarygodnosci w poszczegdinych

obszarach sprawozdania finansowego,

s Weryfikacja cut-off przychodow, przeglgd uchwat organdw Spotdzielni.
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3. Podejicie bieglego rewidenta do kontroli wewnetrznej majqcej zwigzek z badaniem.
Biegty rewident przeprowadzit testy efektywnosci kontroli wewnetrznej, podczas badania
biegty potwierdzit i zrozumiat kontrole opracowane, wdrozone | utrzymywane przez

kierownictwo w celu zapobiegania i wykrywania oszustw przez Spotdzielnie.

INACIACE USTALENIA Z BADANIA
4. Jakosiciowe aspekly stosowanych zasad rachunkowosci, szacunkéw ksiegowych

i ujawnien w sprawozdaniv finansowym.

Zasady (polityka) rachunkowosci
Uwazamy, ze stosowane zasady (polifyka) rachunkowosci sq adekwatne do charakteru
i rodzaju dziatalnosci Jednostki oraz pozwalajg na prawidtowg wycene i prezentacje
majgtku Spotdzielni oraz jej zrodet finansowania.
Metody wyceny zostaty opisane w dodatkowych informacjach i objasnieniach, bedgcych

czesciq sprawozdan finansowych.

Szacunki ksiegowe

Zidentyfikowane obszary sprawozdania finansowego narazone na znieksztatcenia

ze wzgledu na ujecie szacunkow ksiegowych:
e COdpisy aktualizujgce na naleznosci
*« Wycenaikompletnosc¢ rezerw;

e Przyjete zatozenia do wyceny rezerwy na swiadczenia pracownicze,
Przeprowadzone procedury nie wykazaty istotnego znieksziatcenia.

Potwierdzamy, iz nie zidentyfikowano sytuacji gdy:
s decyzja kierownika jednostki o rozpoznaniu lub nierozpoznaniu szacunkow ksiegowych
w sprawozdaniu finansowym bytaby zgodna z majacymi zastosowanie ramowymi

zatozeniami sprawozdawczosci finansowe;,

s nie nastgpita lub powinna byta nastgpi¢ zmiana w stosunku do poprzedniego okresu

sprawozdawczego w metodach dokonywania szacunkow ksiegowych,

s braku adekwatnosci ujawnien dotyczacych niepewnosci szacunkow w sprawozdaniu

finansowym.
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Ujawnienia w sprawozdaniu finansowym
Wszelkie ujawnienia i informacje w przedstawionym sprawozdaniu finansowym zostaty
zweryfikowane pod kgtem poprawnosci oraz kompletnosci wg przepisow  Ustawy

o rachunkowosci.

Przestrzeganie przepiséw prawa
Uzyskalismy pisemne oswiadczenie od Zarzgdu Spdtdzielni o kompletnosci, rzetelnosci
i prawidtowosci sprawozdania finansowego, w ktérym Zarzgd osSwiadczyt, ze w ciggu roku
byty przestrzegane przepisy prawa.
W frakcie badania nie stwierdzono zjawisk i zdarzehn wskazujgcych na naruszenie prawa.

Inne istotne sprawy - korekty
Podczas badania sprawozdania finansowego Spoétdzielni nie rozpoznaliimy koniecznosci
wprowadzenia istotnych  korekt. Nie wystepujg rowniez nieskorygowane istotne

znieksztatcenia.

5. Istotne trudnosci napotkane podczas badania.
Podczas badania nie napotkalismy na istotne trudnosci. Badana jednostka przedstawita

wszystkie zadane wyjasnienia i dokumenty.

6. Istotne sprawy pojawiajace sie w trakcie badania, ktére zostaly oméwione lub byty
przedmiotem korespondencji z kierownikiem jednostki (jezeli nie wszystkie sposréd
oséb sprawujacych nadzor sq zaangaziowane w zarzgdzanie jednostkq).

Podczas badania zostaty miedzy innymi omoéwione sprawy zwigzane z kontynuacig
prowadzone] polityki oraz zasady kontroli wewnetrzne] dotyczgce] kompletnosci

przychodow i akceptaciji kosztdw w Spotdzielni oraz zabezpieczen w zakresie [T.

7. Okolicznosci, ktore wplywajg na forme i tres¢ sprawozdania bieglego rewidenta.
Wydane Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z  badania rocznego
Sprawozdania Finansowego, na ktére sktadato sie z:

» Wprowadzenie do Sprawozdania finansowego,

* Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2024 r., ktory po stronie aktywow i pasywow wykazuje
sume 84 836 609,73 zi;

e Rachunek zyskow i strat wykazujgcy za okres od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r. zysk netto
w wysokosci 3 600 564,50 zi;
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s Zestawienie zmian w kapitale wtasnym za okres od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r.
wykazujgce zmniejszenie kapitatu wtasnego o kwote 2 476 078,95 zi;

s Rachunek przeptywéw pienieznych za okres od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r. wykazujgcy
zwiekszenie bilansowego stanu srodkéw pienieznych o kwote 7 023 041,61 zi;

¢ Dodatkowe informacje i objasnienia.

W dniu 30 kwietnia 2025 roku zostato wydane sprawozdanie z badania sprawozdania
finansowego wraz z opiniq bez zastrzezen o tym sprawozdaniu.

W  zwigzku z przeprowadzonym badaniem Warszawskiej Spoétdzielini  Mieszkaniowej
.Zoliborz Centralny" z siedzibg w Warszawie, w wyniku przeprowadzonych czynnosci i analiz
biegty rewident nie stwierdzit nieprawidtowosci w przedstawionym do badania
Sprawozdaniu finansowym oraz w danych finansowych Sprawozdania z dziatalnoséci, a takze
w prowadzonych ksiegach rachunkowych i badanych dokumentach Zrédtowych. W trakcie
badania nie zidentyfikowano znaczgcych stabosci kontroli wewnetrznej. W trakcie badania
uzyskano zgdane dokumenty i wyjasnienia oraz oswiadczenia.

Spétdzielnia na dzien bilansowy przeprowadzita wszystkie czynnosci wynikajgce z ustawy
o rachunkowosci, fj. zgodnie z art. 28 ,Zasady wyceny aktywow i pasywow" dokonata
wymaganych wycen poszczegdlnych aktywow i pasywow na dzieh  bilansowy.
Dopetnita obowigzku wynikajgcego z art. 26 ,Inwentaryzacje" ustawy przeprowadzita
wymagane inwentaryzacje, tj. w formie , potwierdzen sald (w tym $rodkow pienieznych
na rachunku bankowym), rozrachunkéw i metodg pordwnania wartosci wynikajacych
z dokumentow z danymi ksigg rachunkowych.

Fira audytorska otrzymata zgodnie wymaganymi procedurami zewnetrzne potwierdzenia
sald od kontrahentéw Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowe] ,Zoliborz  Centralny”
potwierdzenia wraz z informacjami z Bankdw obstugujgcych Spotdzielni oraz informacje ze
wspotpracujgecymi - Kancelariami - Prawnymi.  Biegty rewident dokonat sprawdzenia

otrzymanych informaciji z ksiegami i dokumentami zrédtowymi i nie wnosi uwag.

8. Inne istotne kwestie pojawiajgce sie w trakcie badania, ktére zgodnie z zawodowym
osgdem bieglego rewidenta, majg zwigzek z nadzorowaniem procesu

sprawozdawczosci finansowej.

Nie wystgpity.
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KONTROLA WEWNETRZNA
W trakcie badania sprawozdania finansowego nie rozpoznano wystepowania stabosci
kontroli wewnetrznej, ktdre bieglty rewident uznat za waine w relacji do badanego

sprawozdania finansowego.

NIEZALEZINOSC BIEGLEGO REWIDENTA
9. Oswiadczamy, ze biegty wykonujagcy zlecenie i, odpowiednio, inne osoby w firmie,
oraz, jesli stosowne, firmy wchodzgce w sktad sieci, przestrzegaty stosownych

wymogow etycznych dotyczgcych niezaleznosci.

10. Nie wystepuja powiazania i inne sprawy pomiedzy firmg, firmami wchodzgcymi
w sktad sieci, a jednostkq, ktére zgodnie z zawodowym osadem biegtego rewidenta

mogqg by¢ zasadnie uznane za wptywajgce na niezaleznosc.

11. Nie wystgpita potrzeba zastowowania zabezpieczenia, aby wyeliminowac

zidentyfikowane zagrozenia dla niezaleznosci lub zredukowad je do akceptowalnego

poziomu.

Warszawa, dnia 30 kwietnia 2025 roku

L powazaniem,

Elektronicznie

Je rzy podpisany przez

. Jerzy Wiech
Wiech g
Jerzy Wiech
Biegty rewident nr ewid. w rej. 5440
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Do Rady Nadzorczeji Zarzqdu data 30 KWI, 2025 O{ 2 5_
Warszawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej "Zoliborz Centrainy” Ldz 248 § 6 o
ul. Adama Préchnika 6, 01-585 Warszawa \_,

Szanowni Panstwo,

Jako audytor Panstwa Jednostki w roku 2025 mamy zaszczyt wyrazic nasze uznanie
24 wysoki poziom priygotowahia do baddania sprawozdanid finansowego ordz wspotprace
z zespotem przeprowadzajgcym badanie,

Ogromne zaangaiowanie Zespotu Panstwa Jednostki na kaidym etapie prac
audytorskich pozwolito znacznie usprawnié¢ realizacje badania sprawozdania finansowego
przez naszq firme.

Pragniemy wyrazic nasze szczegdlne uznanie wszystkim pracownikom dziatu
ksiegowosci za pomoc w szybkim przeptywie informacji, zapewnienie przyjainej atmosfery
pracy oraz profesjonalizm w przygofowaniu dokumentacji niezbednej do rzetelnego
przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego.

Dziekujemy Radzie Nadzorczej | 1Iarzgdowi oraz wszystkim pracownikom
za wyczerpujgce informacje w zakresie sprawnego przebiegu badania sprawozdania
finansowego.

Ufamy, ze rdwnie wysoko ocenicie Panstwo profesjonalizm naszych specjalistow,
wiedze, kompetencje i dobrqg organizacje pracy.

Sukces Grupy POL-TAX wyrazajqcy sie -15 pozycjg w Rankingu Firm Audytorskich
Gazety Rzeczpospolita zawdzieczamy przychylnym opiniom naszych Klientow.

Dziekujemy za dotychczasowq wspotprace i bardzo prosimy o uwagi | spostrzezenia,
ktore pozwolg na skonfrontowanie Panstwa oczekiwan z rezultatami prac, a fakie
na potwierdzenie stusznosci strategii dziatar naszej Firmy.

Serdecznie zachecamy do korzystania z naszych ustug.

Z powazqifiem,

PREZFS|ZARZADU
mg o e Blajer

~
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