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Uchwala nr ....."..... 12025
Rady Nadzorczej Warszawskiej Spoldzielni Mieszkaniowej wZoliborz Centralny™
z dnia 15 maja 2025 r,

w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej z dzialalnosei
w okresie od dnia 24.05.2024 r. do dnia 15.05.2025 r.

Na podstawic § 78 ust.] pkt R Statutu Spoldziclni uchwala si¢ co nastgpujc:

§ 1. Rada Nadzorcza przyjmujc sprawozdanic z dziatalnosci w okresic od dnia 24.05.2024 r. do dnia
15.05.2025 r. w tredci stanowiacej zalgeznik nr | do ninigjszej uchwaty.

§ 2. Sprawozdania 7z pracy Komisji Rady: Rewizyjnej. Technicznej i Spoleczno-Kulturalnej stanowia

zalgczniki do sprawozdania z dzialalnosei Rady Nadzorceze).
§ 3. Uchwala wchodzi w zycie 7 chwila jej podjecia.

{C .
W glosowaniu jawnym/tajnym’ za przyjeciem uchwaly glosowalo .25 cztonkéw Rady Nadzorczcj.

przeciwko uchwale glosowalo .../, ... czlonkéw Rady Nadzorczej. od glosu wstrzymato si¢ ..ic......
czlonkow Rady Nadzorczej.

Uchwala zostata podjgta zwykla wigkszoscig glosow.

Za Rade Nadzorczy

Przewodniczqcy RN
Wicepr=ewodniczger RN

' § 9 ust. | Regulaminu Rady Nadzorczej: Glosowania odbywajg si¢ jawnic, z wyjatkicm wyboru |
odwotywania cztonkéw Prezydium Rady oraz Zarzadu. Na zadanie przynamnic jednego z czlonkow Rady
Przewodniczacy zarzadza tajnosé glosowania rownicz w innych sprawach.



Sprawozdanie
Rady Nadzorczej Warszawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zoliborz Centralny”

z dziatalnosci w okresie od 24.05.2024 r. do 15.05.2025 r.

1. Jak co roku, konsekwentnie warto podkresla¢, ze obowigzkiem Rady Nadzorczej jest ochrona
tego, co wspdlnie budowaliSmy od wielu lat i co skiada sie na jakos¢ warunkow
zamieszkiwania w naszej Spotdzielni — w szczegdlnosci nalezg do tego: dbatos¢ o stan
finanséw Spotdzielni, o stan techniczny naszych zasobdéw oraz o niestety coraz rzadziej
spotykany duch spétdzielczosci, solidarnosci i wzajemnego wsparcia.

2. Rada Nadzorcza jest wspotodpowiedzialna wobec Cztonkdéw Spétdzielni za bezpieczne i
stabilne funkcjonowanie Spoétdzielni i nie powinna, a wrecz nie wolno jej uchylac sie rowniez
od podejmowanych w interesie mieszkarncow trudnych badZ nie do korica popularnych
decyzji o ktérych w dalszej czesci sprawozdania.

3. Rada Nadzorcza Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowe] ,Zoliborz Centralny” obecnej
kadencji zostata powotana Uchwatg Nr 23 Walnego Zgromadzenia Spotdzielni z dnia
24.09.2022r. w sprawie wyboréw cztonkéw Rady Nadzorczej. W obecnym okresie
sprawozdawczym, po uzupetnieniu jej sktadu decyzjg Walnego Zgromadzenia od dnia
24.05.2024 r. do dnia 13 listopada 2024 Rada Nadzorcza pracowata w nastepujagcym petnym
trzynasto-osobowym sktadzie:

1) Janusz Udziela — Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

2) Stawomir Markuszewski — Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej,
3) Ewa Oranowska — Wrdébel — Sekretarz Rady Nadzorczej.

4) Matgorzata Kuzniewska — Cztonek Rady Nadzorczej,

5) Renata Strycharska— Cztonek Rady Nadzorczej,
6) Magdalena Katarzyna Slaska— Cztonek Rady Nadzorczej,
7) Agnieszka Kowalska - Parszutas — Cztonek Rady Nadzorczej,
8) Jakub Wysoczanski — Cztonek Rady Nadzorczej,
9) Waldemar Tararuj — Cztonek Rady Nadzorczej,
10) Zbigniew Guziuk — Cztonek Rady Nadzorczej,
11) Stawomir Jagolinski — Cztonek Rady Nadzorczej,
12) Magdalena Ziemak — Cztonek Rady Nadzorczej,
13) Zofia Konarska — Cztonek Rady Nadzorczej,

... a od dnia 13.11.2024 r. wskutek rezygnacji Zofii Konarskiej z cztonkostwa w Radzie do chwili
obecnej Rada Nadzorcza pracowata w sktadzie dwunasto-osobowym.
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4. Rada Nadzorcza dziata zgodnie z postanowieniami Statutu Warszawskiej Spotdzielni

Mieszkaniowej ,Zoliborz Centralny” oraz Regulaminu Rady Nadzorczej. W okresie
sprawozdawczym odbyto sie 9 posiedzeri plenarnych uzupetnianych przez wspdlne spotkania
robocze Rady Nadzorczej (z udziatem wszystkich Komisji Rady) z Zarzadem, na ktorych
omawiano sprawy i problemy biezgce oraz przygotowywano sig do sprawnego procedowania
podczas posiedzer plenarnych. W efekcie przyjgtego przez RN sposobu pracy tematyka
uchwat byta przepracowywana na spotkaniach roboczych i podejmowane przez RN uchwaty
byty rekomendowane do ich podjecia przez Komisje Rady.

Analizy, wnioski i opinie przedstawiane przez powotane przez Rade Nadzorcza Komisje w
znaczacy sposéb wptywaja na tres¢ podejmowanych przez Radg Nadzorczg uchwat, aw
konsekwencji przyczyniaja sie do sprawnego dziatania zaréwno Rady Nadzorczej jak i
Spoétdzielni.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza podjeta tacznie ponad 41 uchwat, w tym do
najistotniejszych nalezaty :

a. w sprawie struktury organizacyjnej i regulaminu organizacyjnego Spotdzielni— uchwata
nr 26 RN z dnia 09.09.2024 r.

b. w sprawie wysokosci wynagrodzenia Prezesa Zarzadu Spétdzielni — Barbary Hruszowiec
oraz Cztonka Zarzadu Spétdzielni — Stawomira Zielskiego — uchwata nr 31 RN z dnia
28.10.2024 .

c. W sprawie rozpoczecia procedury przeniesienia na najemcow lokali mieszkalnych w



budynku przy ul. Tucholskiej 13 w Warszawie wtfasnosci najmowanych lokali -
uchwata nr 32 RN z dnia 28.10.2024 r.

d. w sprawie planu finansowo-gospodarczego na rok 2025 - uchwata nr 35 RN z dnia
25.11.2024 .
e. oraz w sprawie planu remontow na 2025 r. - uchwatanr 36 RN z 25.11.2024 r.

Cztonkowie Rady Nadzorczej analizowali dokumenty i dane finansowe stanowigce podstawe planu
gospodarczo-finansowego na rok 2025 oraz planu remontéw na 2025 r. Ze wzgledu na widoczng
poprawe stanu finansow Spoétdzielni Rada Nadzorcza zgodzita sie z wnioskiem Zarzgdu o utrzymanie
bonifikat i wysokosci stawek optat lokalowych, eksploatacji oraz funduszu remontowego dla
cztonkow Spoétdzielni w roku 2025 w dotychczasowej wysokosci obowigzujgcej w roku 2024.

f. w sprawie wysokosci stawek optat lokalowych oraz funduszu remontowego dla
cztonkow Spétdzielni, ktérym przystugujg spoétdzielcze prawa do lokali mieszkalnych,
cztonkow Spotdzielni bedacych witascicielami lokali mieszkalnych, wtascicieli lokali
mieszkalnych niebedgcych cztonkami Spoétdzielni - uchwata nr 37 RN z 25.11.2024 r.
zmieniona nastepnie w dniu 09.12.2024 r. uchwatg nr 42 RN.

g. w sprawie wysokosci optat za domofony i dZwigi osobowe (windy) dla cztonkdéw
Spotdzielni ktérym przystugujg spoétdzielcze prawa do lokali mieszkalnych cztonkéw
Spotdzielni bedacych wtascicielami lokali mieszkalnych, wtascicieli lokali mieszkalnych
niebedacych cztonkami Spétdzielni - uchwata nr38 RN z 25.11.2024 r.

h. w sprawie korekty Regulaminu GZM przyjetego przez Rade uchwatg RN nr 27 z dnia
09.09.2024 r. i ponownego jego uchwalenia po korekcie Regulaminu rozliczania
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania opfat za uzytkowanie
lokali (GZM) w WSM ,,Zoliborz Centralny” - uchwata nr 39 RN z dnia 25.11.2024 r.

Regulamin GZM to trudny regulamin nad ktérym pracy nie podejmowaty sie podjgé¢ Rady Nadzorcze
kilku poprzednich kadencji. To regulamin zawierajgcy skomplikowang, trudng i wymagajgcg materie.
Regulamin zostat przyjety przez Rade uchwatg RN nr 27 z dnia 09.09.2024 r. a jego korekta wskutek
podjetej uchwaty nr 39 RN z dnia 25.11.2024 r. wynikta z powodu d3zenia do uczynienia regulaminu
jeszcze bardziej czytelnym dla cztonkow Spétdzielni. Opracowanie i uchwalenie Regulaminu GZM to
niewatpliwie powdd do satysfakcji dla obecnej Rady Nadzorczej.

i w sprawie przyjecia Regulaminu ustanawiania przez WSM ,Zoliborz Centralny”
spotdzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych w drodze przetargu—uchwata nr 40 RN z dnia
25.11.2024 .



J; w sprawie bonifikaty w optatach lokalowych dla cztonkow Spoétdzielni, ktorym
przystuguja spotdzielcze prawa do lokali mieszkalnych oraz cztonkéw Spoétdzielni bedacych
wiaécicielami lokali mieszkalnych -uchwata nr 43 RN z dnia 09.12.2024 r.

k. w sprawie zaopiniowania sprawozdania finansowego Spotdzielni za rok 2024 —uchwata
nr 10 RN z dnia 08.05.2025 r.

A w sprawie zaopiniowania propozycji Zarzadu w przedmiocie podziatu nadwyzki
bilansowej Spotdzielni osiggnietej w 2024 r. — uchwata nr 11 RN z dnia 08.05.2025 .

m. w sprawie zaopiniowania Sprawozdania Zarzadu za rok 2024 - uchwatanr 12 RN z dnia
08.05.2025r.
n: w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej z je] dziatalnosci w okresie od dnia

24.05.2024 r. do dnia 15.05.2025 r. — uchwata nr 15 RN z dnia 15.05.2025r.

6. Ponadto Rada Nadzorcza kontynuowata rozpoczete w poprzednim okresie sprawozdawczym
omawianie istotnych dla Spétdzielni takze innych tematéw, w tym m. innymi:

a. sytuacje zwigzang z problemami z realizacja uchwaty Walnego Zgromadzenia o
pozbyciu sie parku im. Zotnierzy Zywiciela oraz waskiego pasa gruntu miedzy jezdniami ul.
Krasinskiego,

b. rozwazenie zabudowy parkingu przy Kottowni przy ul. Préchnika, ze wzgledu na
zblizajacy sie termin utraty dzierzawy tego gruntu przez Spétdzielnig. Gdyby termin dzierzawy
uptynat, pozbawitoby to naszych Cztonkéw nie tylko mozliwosci parkowania w tym miejscu, ale co
gorsza mozliwosci jakiegokolwiek decydowania o tym, co na tej dziatce mogtoby zosta¢ zbudowane
— poniewaz dziatka ta po uptywie okresu dzierzawy przejdzie automatycznie w rece miasta ktore z
pewnoscia wykorzysta mozliwosci wynikajace z planu zabudowy tego terenu,

C. potrzebe dokonania korekt w statucie Spétdzielni. Obecny statut Spotdzielni zawiera
zapisy ktére nalezatoby zmieni¢. Na potrzebe niektorych zmian zwrocili takze uwage lustratorzy.
Oproécz korekt wynikajacych z litery prawa dobrze by sie stato zeby zmiany statutu objety takze inne
zapisy w tym m. innymi zapisy dotyczace usytuowania Rad Kolonii w statucie i dotyczace ich
uprawnien. Jednak kwestia zmian statutu wymaga pogtebionej analizy i konsultacji na co juz w
obecnej kadencji RN zabrakto czasu. Dlatego Rada Nadzorcza uznata, ze temat zmiany statutu
pozostawiamy do dalszych prac Radzie Nadzorczej nowej kadenciji.

d. rozwazenie zmian struktury organizacyjnej Spotdzielni — w kontekécie zatrudniania
gospodarzy w przysztosci w sytuacjach rezygnacji z pracy bgdz odejscia na emeryture obecnych
gospodarzy. Spétdzielnia nie posiada stuzbowych mieszkan dla potencjalnych, nowych dozorcow-
gospodarzy. Oznacza to, ze przyszli nowi dozorcy-gospodarze nie beda mieszkac¢ na Kolonii ktdrg
beda obstugiwac a co bardziej prawdopodobne to to, ze beda zamieszkiwac poza nasza Spotdzielnig
i nie beda dostepni dla mieszkancow jak w obecnym stopniu. Nalezy w tej sytuacji bra¢ pod rozwage
takze koniecznoé¢ zatrudniania w nieodlegtej przysztosci firm zewnegtrznych.

7. Szczegdlng uwage Rada Nadzorcza poswiecita protokotowi z lustracji. Nie tylko w celu
wyjasnienia kwestii podniesionych w protokole, ale przede wszystkim w celu ogdlnej oceny
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jakosci zarzadzania sprawami Spotdzielni. Wyniki lustracji tacznie z zaleceniami po
lustracyjnymi zostaty szczeg6towo oméwione z lustratorami na posiedzeniu plenarnym Rady
Nadzorczej w dniu 31 marca b.r. Lustratorzy zwrdcili m. innymi uwage, ze ujemny wynik na
GZM ma tendencje malejgca. Poruszyli kwestie zadtuzenia na lokalach mieszkalnych i
uzytkowych. Wskazali na korzystng tendencje malejagcg wskaznika zadtuzen na lokalach
mieszkalnych, a takze co prawda w nieco mniejszym stopniu ale jednak rowniez malejaca
tendencje wskaznika zadtuzen w przypadku lokali uzytkowych co $wiadczy o dobrze
prowadzonej windykacji w Spotdzielni. Podczas lustracji nie stwierdzono nieprawidtowosci w
zakresie konserwacji i ustug zewnetrznych. W zakresie spraw finansowo-ksiggowych w
lustracji pozytywnie oceniono coroczne badania sprawozdan finansowych, pomimo braku
takiego obowigzku. W trakcie dyskusji poruszono sposéb tworzenia i wykorzystania funduszu
remontowego i tworzenia planéw remontéw w tym zwrécono uwage na problem remontow
,ciagnionych”, procedury wyboru wykonawcéw, odniesiono sie do sugestii lustratorow
dotyczacej ewentualnosci zréznicowania stawek na fundusz remontowy dla poszczegdlnych
Kolonii.

Podsumowujac wyniki lustracji, z satysfakcjg nalezy przyjac¢ fakt, ze lustratorzy ocenili, iz
kondycja Spoétdzielni jest dobra i nie wystepujg zagrozenia jej funkcjonowania. Bardzo
dobrze to éwiadczy zaréwno o jakosci pracy Zarzadu Spétdzielni jak i o pracy Rady Nadzorczej.

8. Przedstawiciele Rady Nadzorczej, aby méc informowa¢ Spétdzielcéw o istotnych kwestiach,
odpowiada¢ na ewentualne pytania z zakresu pracy Rady Nadzorczej, uczestniczyli w
corocznych spotkaniach Zarzadu i Rady Nadzorczej ze Spotdzielcami. Obecnos¢
przedstawicieli Rady Nadzorczej na tych zebraniach pozwala takze cztonkom Rady
Nadzorczej uaktualni¢ wiedze o biezacych problemach i oczekiwaniach mieszkancow
poszczegdlnych Kolonii. Martwi jednak bardzo niska, ledwie kilkuprocentowa frekwencja
mieszkarcow na tych spotkaniach.

Koriczac niniejsze sprawozdanie Rada Nadzorcza zwraca sie¢ do Walnego Zgromadzenia z prosba o
zatwierdzenie Sprawozdania Rady Nadzorczej wraz z zatgcznikami z jej dziatalnosci w obecnym
okresie sprawozdawczym.

Za Rade Nadzorcza WSM-ZC
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Przewodniczacy Rady Nadzorczej WSM-ZC



Sprawozdanie z dziatalno$ci Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej Warszawskiej Spotdzielni

1,

Mieszkaniowej ,,Zoliborz Centralny” z dziatalnosci w okresie
od 24.05.2024. do 15.05.2025 r.

Komisja Rewizyjna zostata powotana Uchwatg nr 23 Rady Nadzorczej Warszawskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej Zoliborz Centralny z dnia 07.11.2022 r. w okresie sprawozdawczym pracowata w
niezmienionym skiadzie:

1) Jakub Wysoczanski - Przewodniczacy Komisj,

2) Waldemar Tararuj — Zastepca Przewodniczacego Komisji,

3)

4) Renata Strycharska - Czionek Komisji,
5)

Janusz Udziela — Cztonek Komisji,
Zbigniew Guziuk — Cztonek Komisji.

Z uwagi na to, ze rozpatrywane zaréwno przez Komisje Rewizyjng jak i Komisjg Techniczng kwestie
dotyczace dziatalnosci Spotdzielni czesto zazebiajq sie to Komisja Rewizyjna $cisle wspofpracowata z
Komisjg Techniczng wypracowujac wspdlne stanowiska czego efektem byly wspéine rekomendacje obu
Komisji dla podejmowanych uchwat RN. Posiedzenia Komisji Rewizyjnej odbywaly sig wg potrzeb. W
okresie sprawozdawczym odbylo sig kilka spotkan Komisji w ktérych uczestniczyli cztonkowie Komisji
Rewizyjnej, w tym odbyly sie wspoine posiedzenia Komisji Rewizyjnej z Komisjg Techniczng. Nalezy
wspomnie¢, 7ze w zasadzie przed kazdym posiedzeniem Rady Nadzorczej, Cztonkowie Komisji
Rewizyjnej odbywali spotkania i dyskusje nad proponowanymi punktami, bez formalnego zwotywania
Komisji Rewizyjnej. Brali takze udziat razem z pozostatymi Komisjami w roboczych posiedzeniach Rady
Nadzorczej odbywanych wspolnie z Zarzadem, ktorych celem bylo wyja$nienie ewentualnych
watpliwosci i przygotowanie sie Rady Nadzorczej do sprawnego procedowania i podejmowania Uchwat
Rady Nadzorczej na kolejnych posiedzeniach plenarnych Rady. Ponadto ze wzgledu na liczne kwestie
wymagajace uwagi Komisji Rewizyjnej, znaczng cze$¢ prac Komisji cztonkowie byli zmuszeni
wykonywaé we wiasnym zakresie pozostajgc ze soba w stalym kontakcie przy uzyciu srodkow

elektronicznych (e-mail i telefon)..

Gtowny zakres prac Komisji Rewizyjnej, wynika z zatwierdzonego Uchwatg Nr 7 Rady Nadzorczej z dnia

9.02.2023r Planu pracy Komisji Rewizyjnej w kadencji Rady Nadzorczej 2022 r. - 2025 1,

W okresie sprawozdawczym Komisja analizowata dane finansowe Spotdzielni w okresach kwartainych

- za kwartaly 1.- 4. 2024. Przy tej okazji, w szczegdlnosci zwrocono uwage na:



a. potencjalng roznice migdzy zaliczkami na koszty energii ciepinej a zuzyciem - potrzebg
rozwazenia obnizek zaliczek na energie cieplng. Sprawa okazata sie skomplikowana ze wzgledu
na nieprzewidywalnos¢ zarowno klimatu jak i doptat rzadowych do kosztéw energii ciepinej,

b. realizacie postulatu KR RN dotyczacego odbudowania bezpiecznej pozycji finansowej
Spotdzielni,

c. kwestie windykacji optat z najmu lokali uzytkowych,

d. zapewnienie pokrycia GZM i Funduszu Remontowego,

Punkt ten mozna podsumowa¢ konkluzja, ze sytuacja Spétdzielni ulegta radykalnej poprawie w
stosunku do poprzedniego okresu sprawozdawczego, co jest zastuga statej i intensywnej wspotpracy

z Zarzgdem, tak wszystkich Komisji, jak i Rady Nadzorczej jako catosci.

5. W trakcie w/w okresu prac Komisja Rewizyjna pracowata rowniez nad:

a. nowym regulaminem GZM, gdzie po dyskusjach i zgtoszonych uwagach finalnie udato sie
przyjaé caty regulamin na posiedzeniu Rady,

b. obecnym statutem Spotdzielni i potencjalnymi jego zmianami. Kwestia ta jest wyjatkowo ztozona
i dlatego podjeto decyzje o kontynuacji dyskusji, bez wprowadzania radykalnych zmian bowiem
kwestia zmian statutu wymaga pogtebionej analizy i konsultacji na co juz w obecnej kadencji RN
zabrakto czasu.

c. wynikami lustracji Spotdzielni. Szczegoing uwage Komisja poswiecita na przeglad protokotu z
lustracji. Nie tylko w celu wyjasnienia kwestii podniesionych w protokole, ale rowniez w celu

ogolnej oceny jakosci zarzadzania sprawami Spétdzielni.

6. Czlonkowie Komisji analizowali dokumenty i dane finansowe stanowigce podstawe planu gospodarczo-
finansowego na rok 2025 we wtasnym zakresie, a nastepnie odbyli dyskusje na roboczym spotkaniu
wszystkich komisji Rady z Zarzadem, przed posiedzeniem plenarnym Rady Nadzorczej w tej sprawie.
Ze wzgledu na odbudowana z 2024 roku pozycje finansowa Spotdzielni Komisja zgodzita sie z wnioskiem
Zarzadu o utrzymanie stawek eksploatacji na rok 2025 w wysokosci stawek za rok 2024, oraz o

pozostawienie bonifikat w dotychczasowej wysokosci.

7. Komisja rekomendowata zatwierdzenie przez Rade przedstawionych przez Zarzad nastepujacych

Uchwat:



. W sprawie struktury organizacyjnej i regulaminu organizacyjnego Spétdzielni — uchwata nr 26 z
dnia 09.09.2024 r.

. W sprawie wysokosci wynagrodzenia Prezesa Zarzadu Spétdzielni — Barbary Hruszowiec oraz
Czlonka Zarzadu Spétdzielni — Stawomira Zielskiego — uchwata nr 31 RN z dnia 28.10.2024 r.

. W sprawie rozpoczecia procedury przeniesienia na najemcow lokali mieszkalnych w budynku
przy ul. Tucholskiej 13 w Warszawie wiasno$ci najmowanych lokali — uchwata nr 32 RN z dnia
28.10.2024 r.

. W sprawie planu finansowo-gospodarczego na rok 2025 - uchwata nr 35 RN z 25.11.2024 r.

. W sprawie planu remontow na 2025 r. - uchwata nr 36 RN z 25.11.2024 r.

w sprawie wysokosci stawek opfat lokalowych oraz funduszu remontowego dla czlonkow
Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali mieszkalnych, cztonkdw Spotdzielni
bedacych wiascicielami lokali mieszkalnych, wiascicieli lokali mieszkalnych niebgdacych
czlonkami Spotdzielni - uchwata nr 37 RN z 25.11.2024 r. zmieniona nastepnie w dniu 09.12.2024
r. uchwatg nr 42 RN.

. w sprawie wysoko$ci optat za domofony i dzwigi osobowe (windy) dla czionkéw Spoétdzielni
ktorym przystugujg spdtdzielcze prawa do lokali mieszkalnych cztonkow Spdtdzielni bedacych
wiascicielami lokali mieszkalnych, wiascicieli lokali mieszkalnych niebgdacych cztonkami
Spotdzielni - uchwata nr 38 RN z 25.11.2024 r.

. w sprawie korekty Regulaminu GZM przyjetego uchwatg RN nr 27 z dnia 09.09.2024 r. i
ponownego przyjecia skorygowanego Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania optat za uzytkowanie lokali (GZM) w WSM JZoliborz Centralny” -
uchwata nr 39 RN z dnia 25.11.2024 r.

w sprawie przyjecia Regulaminu ustanawiania przez WSM ,Zoliborz Centralny” spoldzielczych
lokatorskich praw do lokali mieszkalnych w drodze przetargu — uchwata nr 40 RN z dnia
25.11.2024 .

w sprawie bonifikaty w optatach lokalowych dla czlonkow Spotdzielni, ktorym przystugujg
spotdzielcze prawa do lokali mieszkalnych oraz czionkéw Spétdzielni bedacych wiascicielami
lokali mieszkalnych -uchwata nr 43 RN z dnia 09.12.2024 r.

. W sprawie zaopiniowania sprawozdania finansowego Spétdzielni za rok 2024 — uchwata nr 10
RN z dnia 08.05.2025 r.

w sprawie zaopiniowania propozycji Zarzadu w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej
Spotdzielni osiagnietej w 2024 . — uchwata nr 11 RN z dnia 08.05.2025 .

. W sprawie zaopiniowania Sprawozdania Zarzadu za rok 2024 — uchwata nr 12 RNz dnia
08.05.2025 .



8. Uwagi i pytania do Zarzadu dotyczace danych finansowych zgtaszane byly na biezaco na posiedzeniach

roboczych oraz plenarnych Rady Nadzorczej na ktdrych byty omawiane dane finansowe.

9. Ponadto Komisja Rewizyjna, wspélnie z Komisjg Techniczng oraz Komisja Spoteczno-Kulturaing
kontynuowata rozpoczete w poprzednim okresie sprawozdawczym omawianie istotnych dla Spétdzielni

tematow. Kwestie te obejmowaly:

a. sytuacje zwigzang z realizacjg uchwaty Walnego Zgromadzenia o pozbyciu sie parku Zywiciela
oraz waskiego pasa gruntu miedzy jezdniami ul. Krasinskiego,

b. rozwazenie zabudowy parkingu przy Kottowni,

c. potrzebe dokonania korekt w statucie Spotdzielni,

d. rozwazenie zmian struktury organizacyjnej Spétdzielni — w kontekscie zatrudniania gospodarzy

w przysztosci

10. Czionkowie Komisji uczestniczyli w corocznych spotkaniach Zarzadu z Spétdzielcami i
przedstawicielami Rady Nadzorczej, aby moc informowaC Spéidzielcow o istotnych kwestiach,
odpowiada¢ na ewentualne pytania z zakresu pracy Rady oraz aby w razie potrzeby wesprze¢
Spoétdzielcéw w istotnych dla nich kwestiach.

akub Wysoczanski



Sprawozdanie Komisji Teghnicznej Rady Nadzorczej Warszawskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Zoliborz Centralny” z dziatalnosci w okresie
od dnia 24.05.2024 r. do dnia 15.05.2025 r.

1. Komisja Techniczna zostata powotana Uchwatg Nr 24/2022 Rady Nadzorczej Warszawskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej Zoliborz Centralny z dnia 07.11.2022 .

2. W okresie sprawozdawczym Komisja pracowata w sktadzie:
1) Janusz Udziela - przewodniczacy Komisji,

2) Stawomir Markuszewski — cztonek Komisji,

3)  Waldemar Tararuj - cztonek Komisji,

4)  Stawomir Jagolinski — cztonek Komisji.

3.  Komisja Techniczna podejmowata swoje dziatania w oparciu o plan pracy i tryb pracy w kadencji RN 2022
- 2025 zatwierdzony przez Rade Nadzorcza w dniu 09.02.2023 r. Uchwatg Nr 7/2023.

4, Posiedzenia Komisji Technicznej odbywaty sie w zaleznosci od aktualnych potrzeb. Ponadto przed
kolejnymi posiedzeniami plenarnymi Rady Nadzorczej a takze przed roboczymi spotkaniami Rady Nadzorczej z
Zarzadem, Czlonkowie Komisji Technicznej za pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej (e-mail, telefon)
prowadzili wewnatrz komisyjne dyskusje wynikajace z pracy wtasnej poszczegolnych Czionkéw Komisji nad
proponowanymi punktami nadchodzacego posiedzenia plenarnego RN. Rozpatrywane zaréwno przez Komisje
Techniczna jak i Komisje Rewizyjng kwestie dotyczace dziatalnosci Spétdzielni bardzo czgsto zazgbiaja sie. Z
uwagi na to, obie te Komisje dla usprawnienia ich pracy zdecydowaly, ze korzystnym rozwigzaniem bedzie
odbywanie przez nie wspdlnych posiedzen roboczych i wypracowywanie wspéinego stanowiska obu Komisji, a
nastepnie rekomendowanie go Radzie Nadzorczej na posiedzeniach na ktorych Rada Nadzorcza podejmowata
uchwaty w przedmiotowych sprawach.

Ponadto, wspolnie z pozostatymi dwoma Komisjami RN (Rewizyjna i Spoteczno-Kulturalng), Cztonkowie Komisji
Technicznej uczestniczyli w roboczych posiedzeniach Rady Nadzorczej odbywanych wspolnie z Zarzadem,
ktorych to spotkan celem bylo wyjasnienie ewentualnych watpliwosci, zgtoszenie ewentualnych korekt do
projektow uchwat, uzgodnienie stanowisk i tym samym przygotowanie sig calej Rady Nadzorczej do sprawnego
procedowania i podejmowania uchwat Rady Nadzorczej na kolejnych posiedzeniach plenamych Rady.

Analizy, wnioski i opinie przedstawiane przez powotane przez Radg Nadzorczg Komisje w znaczacy sposob
wplywaja na tres¢ podejmowanych przez Rade Nadzorcza uchwal, a w konsekwencji przyczyniajg sig do
sprawnego dziatania zaréwno Rady Nadzorczej jak i Spotdzielni.

5. W okresie sprawozdawczym Komisja Techniczna wspélnie z Komisjg Rewizyjng analizowata dane
finansowe Spotdzielni w okresach kwartalnych - za kwartaty | - IV. 2024 r. Przy tej okazji, w szczegoInosci
ZWrocono uwage na.



a. roznicg miedzy zaliczkami na koszty energii cieplnej a faktycznym zuzyciem. Komisje rozwazaty
zasadno$¢ ewentualnych obnizek zaliczek na energie cieplna. Sprawa okazata si¢ skomplikowana ze wzgledu
na nieprzewidywalno$¢ zarowno klimatu jak i doptat rzadowych do kosztow energii ciepinej,

b. realizacje postulatu dotyczacego systematycznego budowania bezpiecznej pozycji finansowe;
Spotdzielni,

¢ kwestie windykaciji optat z najmu lokali uzytkowych,

d. zapewnienie pokrycia GZM i Funduszu Remontowego,

W ocenie Komisji sytuacja Spotdzielni ulegta radykalnej poprawie w stosunku do poprzedniego okresu
sprawozdawczego, co jest zastugq statej i intensywnej wspdipracy z Zarzadem, tak wszystkich Komisji, jak i
Rady Nadzorczej jako catosci.

6. W trakcie okresu sprawozdawczego Komisja Techniczna pracowata miedzy innymi réwniez nad:

a. nowym regulaminem GZM, gdzie po dyskusjach i zgtoszonych uwagach finalnie udato sie przyjaé caty
regulamin na posiedzeniu Rady Nadzorcze,

b. obecnym statutem Spotdzielni i potencjalnymi jego zmianami zaréwno tymi ktére wydaja sie niezbedne
jak i tymi ktorych wprowadzenie uczynity by Statut bardziej spojnym i racjonalnym. Na potrzebe zmian zwrécili
takze uwage lustratorzy. A zatem oprocz korekt wynikajacych z litery prawa, naszym zdaniem dobrze by sie
stato zeby zmiany statutu objety takZe inne zapisy w tym zapisy dotyczace usytuowania w statucie i uprawnienia
Rad Kolonii. Jednak kwestia ta jest ziozona i wymaga pogtebionej analizy i konsultacji na co juz w obecne;
kadencji RN zabraklo czasu. Dlatego Rada Nadzorcza uznata, ze temat zmiany statutu pozostawiamy do
dalszych prac Radzie Nadzorczej nowej kadencji.

C. wynikami lustracji Spotdzielni. Szczegdlng uwage Komisja poswiecita na przeglad protokotu z lustracii
Nie tylko w celu wyjasnienia kwestii podniesionych w protokole, ale rowniez w celu ogélnej oceny jakosci
zarzgdzania sprawami Spotdzielni.

1. Czionkowie Komisji Technicznej analizowali dokumenty i dane finansowe stanowiace podstawe planu
gospodarczo-finansowego na rok 2025 we wlasnym zakresie, a nastepnie odbyli dyskusje przed posiedzeniem
catej Rady Nadzorczej w tej sprawie. Ze wzgledu na znaczacq w 2024 roku poprawe kondycji finansowej
Spoldzielni, Komisja zgodzita sie z wnioskiem Zarzadu dotyczacym utrzymania stawek eksploatacji na rok 2025
w wysokosci stawek za rok 2024, oraz o pozostawienie bonifikat w dotychczasowej wysokosci.

8. Komisja Techniczna rekomendowata zatwierdzenie przez Rade przedstawionych przez Zarzad
nastepujacych uchwat:

a. w sprawie struktury organizacyjnej i regulaminu organizacyjnego Spotdzielni — uchwata
nr 26 RN z dnia 09.09.2024 r.
b. w sprawie wysoko$ci wynagrodzenia Prezesa Zarzadu Spotdzielni — Barbary Hruszowiec

oraz Cztonka Zarzadu Spotdzielni — Stawomira Zielskiego — uchwata nr 31 RN z dnia 28.10.2024 r.



¢ W sprawie rozpoczecia procedury przeniesienia na najemcow lokali mieszkalnych w

budynku przy ul. Tucholskiej 13 w Warszawie wtasnosci najmowanych lokali — uchwata nr 32 RN z dnia
28.10.2024 r.

d.  wsprawie planu finansowo-gospodarczego na rok 2025 - uchwata nr 35 RN z dnia 25.11.2024
e. ... oraz w sprawie planu remontéw na 2025 r. - uchwata nr 36 RN z 25.11.2024 r.

Czlonkowie Rady Nadzorczej analizowali dokumenty i dane finansowe stanowigce podstawe planu
gospodarczo-finansowego na rok 2025 oraz planu remontéw na 2025 r. Ze wzgledu widoczng popraweg stanu
finansow Spotdzielni Komisja Techniczna | Komisja Rewizyjna rekomendowaty zeby Rada Nadzorcza zgodzita
sie z wnioskiem Zarzadu o utrzymanie bonifikat i wysokosci stawek optat lokalowych, eksploatacji oraz funduszu
remontowego dla cztonkow Spétdzielni w roku 2025 w dotychczasowej wysokosci obowigzujgcej w roku 2024.

f. w sprawie wysokosci stawek optat lokalowych oraz funduszu remontowego dla cztonkow Spotdzielni,
ktorym przystugujg spétdzielcze prawa do lokali mieszkalnych, czionkow Spétdzielni bedacych wiascicielami
lokali mieszkalnych, wiascicieli lokali mieszkalnych niebedacych czionkami Spétdzielni - uchwata nr 37 RN z
25.11.2024 r. skorygowana nastepnie w dniu 09.12.2024 r. uchwatg nr 42 RN.

g. w sprawie wysoko$ci opfat za domofony i dzwigi osobowe (windy) dla cztonkdw Spotdzielni ktorym
przystugujg spotdzielcze prawa do lokali mieszkalnych czlonkéw Spétdzielni bedacych wiascicielami lokali
mieszkalnych, wiascicieli lokali mieszkalnych niebedacych czionkami Spétdzielni - uchwata nr 38 RN z
25.11.2024 r.

h.  w sprawie zmiany Regulaminu GZM, (tj. Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania optat za uzytkowanie lokali (GZM) w WSM ,Zoliborz Centralny") przyjetego
przez Rade uchwatg RN nr 27 z dn. 09.09.2024 i po korekcie jego ponownego uchwalenia - uchwata nr 39 RN
z dnia 25.11.2024 r.

Regulamin GZM to trudny regulamin nad ktérym pracy nie podejmowaty si¢ podja¢ Rady Nadzorcze kilku
poprzednich kadencji. To regulamin zawierajacy skomplikowana, trudng i wymagajacq materi¢. Regulamin
zostat przyjety przez Rade uchwalg RN nr 27 z dnia 09.09.2024 r. a jego korekta wskutek podjgtej uchwaty nr
39 RN z dnia 25.11.2024 r. wynikta z powodu dazenia do uczynienia regulaminu jeszcze bardziej czytelnym dla
cztonkoéw Spétdzielni. Opracowanie i uchwalenie Regulaminu GZM to niewatpliwie powdd do duzej satysfakii
dla obecnej Rady Nadzorczej.

. w sprawie przyjecia Regulaminu ustanawiania przez WSM ,Zoliborz Centralny” spoldzielczych
lokatorskich praw do lokali mieszkalnych w drodze przetargu-uchwata nr 40 RN z dnia 25.11.2024 r.

J. w sprawie bonifikaty w optatach lokalowych dla cztonkow Spétdzielni, ktorym przystugujg spétdzielcze
prawa do lokali mieszkalnych oraz czionkéw Spotdzielni bedacych wiascicielami lokali mieszkalnych -uchwata
nr43 RN z dnia 09.12.2024 r.

k. W sprawie zaopiniowania sprawozdania finansowego Spotdzielni za rok 2024 — uchwata nr 10 RN z dnia
08.05.2025 .

. w sprawie zaopiniowania propozycji Zarzadu w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej Spotdzielni
osiggnietej w 2024 r. — uchwata nr 11 RN z dnia 08.05.2025 r.

m.  w sprawie zaopiniowania Sprawozdania Zarzadu za rok 2024 — uchwata nr 12 RN z dnia 08.05.2025 .



9. Ponadto cztonkowie Komisji Technicznej aktywnie uczestniczyli w kontynuacii dotyczacej rozpoczetej w
poprzednim okresie sprawozdawczym dyskusji na temat innych istotnych dla Spotdzielni kwestii, w tym m.
innymi:

a. o sytuacji zwigzanej z problemami z realizacjg uchwaty Walnego Zgromadzenia o pozbyciu sie parku im.
Zotnierzy Zywiciela oraz waskiego pasa gruntu miedzy jezdniami ul. Krasifiskiego,

b. o zasadnosci zabudowy parkingu przy Kottowni przy ul. Prochnika, ze wzgledu na zblizajacy sie termin
utraty dzierzawy tego gruntu przez Spéldzielnig. Gdyby termin dzierzawy uplynat, pozbawitoby to naszych
Cztonkow nie tylko mozliwo$ci parkowania w tym miejscu, ale co gorsza mozliwosci jakiegokolwiek decydowania
0 tym, co na tej dziatce mogtoby zosta¢ zbudowane - poniewaz dziatka ta po uptywie okresu dzierzawy przejdzie
automatycznie w rece miasta ktore z pewno$cig wykorzysta mozliwosci wynikajace z planu zabudowy tego
terenu ,

c. o potrzebie dokonania korekt w statucie Spotdzielni. Obecny statut Spoldzielni zawiera zapisy ktére
nalezatoby zmieni¢. Na potrzebe niektorych zmian zwrocili takze uwage lustratorzy. Oprocz korekt wynikajacych
z litery prawa dobrze by sig stato zeby zmiany statutu objety takze inne zapisy w tym m. innymi zapisy dotyczace
usytuowania w Rad Kolonii w statucie i dotyczace ich uprawnien. Jednak kwestia zmian statutu wymaga
pogtebionej analizy i konsultacji na co juz w obecnej kadencji RN zabrakio czasu. Dlatego Rada Nadzorcza
uznata, ze temat zmiany statutu pozostawiamy do dalszych prac Radzie Nadzorczej nowej kadencii.

d.  opotrzebie rozwazenia zmian struktury organizacyjnej Spotdzielni — w kontekscie zatrudniania gospodarzy
w przysztosci w sytuacjach rezygnacji z pracy badz odej$cia na emeryture obecnych gospodarzy. Spétdzielnia
nie posiada stuzbowych mieszkan dla potencjalnych, nowych dozorcow-gospodarzy. Oznacza to, ze przyszli
nowi dozorcy-gospodarze nie bedg mieszkaé na Kolonii ktorg beda obstugiwaé a co bardziej prawdopodobne to
to, ze bedq zamieszkiwac poza naszg Spotdzielnig i nie bed dostepni dla mieszkancow jak w obecnym stopniu.
Nalezy w tej sytuacji bra¢ pod rozwage takze koniecznos¢ zatrudniania w nieodlegtej przysziosci firm
zewnetrznych.

10.  Przedstawiciel Komisji Technicznej uczestniczyt w charakterze obserwatora przy wyborze wykonawcow
rob6t remontowych prowadzonych w Spéldzielni, a takze wyrywkowo w trakcie prowadzonych robét i przy
odbiorach czesciowych trwajacych oraz odbiorach koricowych zakoriczonych remontéw.

11. Czlonkowie Komisji Technicznej uczestniczyli w corocznych spotkaniach Zarzadu ze Spétdzielcami i
przedstawicielami Rady Nadzorczej, aby moc informowaé Spotdzielcow o istotnych kwestiach, udzielat
wyjasnien a takze aby moc posias¢ wiedze o aktualnych problemach i priorytetowych oczekiwaniach
mieszkancow poszczegolnych Kolonii.

Przewongczqcy Komisji Technicznej RN WSM-ZC

i (:'S

Janusz Udziela

L



Sprawozdanie z dzialalnosci Komisji Spoleczno-Kulturalnej Rady

Nadzorczej Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j »Zoliborz Centralny z

1.

2.

dzialalnosci w okresie od 24.V.2024 do 15.V.2025 r.

Komisja Spoteczno-Kulturalna zostata powotana Uchwata RN nr 25 z dnia 07.11.2022 .

Zakres prac Komisji Spoteczno - Kulturalnej wynika z zatwierdzonego Uchwatg Nr 7 Rady
Nadzorczej z dnia 09.02.2023r. Planu pracy Komisji Spoteczno - Kulturalnej w kadencji Rady
Nadzorczej 2022 .—2025 1.

W okresie sprawozdawczym Komisja Spoteczno-Kulturalna pracowata poczatkowo w skladzie:
1) Ewa Oranowska-Wrdébel — Przewodniczaca Komisji,

2) Zbigniew Guziuk — Zastepca Przewodniczacej Komisji,

3) Agnieszka Kowalska - Parszutas — Czlonek Komisji,

4) Malgorzata Kuzniewska — Czlonek Komisji,

5) Magdalena Ziemak — Czlonek Komisji,

W dniu 24.V1.2024 r. podczas WZ WSM Z-C, uzupelniono sklad Komisji Spoleczno-Kulturalnej,
ktora od tej chwili dzialata w skladzie:

1) Ewa Oranowska-Wrdébel — Przewodniczaca Komisji,

2) Agnieszka Kowalska-Parszutas — Zastepca Przewodniczacej Komisji,

3)Malgorzata Kuzniewska - Czlonek Komisji,

4) Magdalena Ziemak - Czlonek Komisji,

5) Zofia Konarska - Czlonek Komisji,

6) Zbigniew Guziuk — Czlonek Komisji,

Po rezygnacji Zbigniewa Guziuka z udzialu w pracach Komisji Spoleczno-Kulturalnej do sktadu
Komisji dotaczyta Magdalena Slaska

1) Ewa Oranowska-Wraobel — Przewodniczaca Komisji,

2) Agnieszka Kowalska-Parszutas — Zast¢pca Przewodniczacej Komisji,

3 Malgorzata Kuzniewska — Czlonek Komisji,

4) Magdalena Ziemak — Czlonek Komisji,

5) Zofia Konarska — Czlonek Komisji,

6) Magdalena Slaska — Czlonek Komisji,

W zwiazku z rezygnacja Zofii Konarskiej z cztonkostwa w Radzie Nadzorczej od dnia 13.11.2024 .
do konca kadencji Komisja Spoteczno-Kulturalna dziatata w skladzie:

1) Ewa Oranowska-Wraobel — Przewodniczaca Komisji,

2) Agnieszka Kowalska-Parszutas — Zastepca Przewodniczacej Komisji,

3) Malgorzata Kuzniewska — Czlonek Komisji,

4) Magdalena Ziemak — Czlonek Komisji,

5) Magdalena Slaska — Czlonek Komisji,

. Posiedzenia Spoteczno- Kulturalnej odbywaly si¢ wg potrzeb, poza tym cztonkowie Komisji

pracowali indywidualnie pozostajac ze soba w statym kontakcie i konsultujgc si¢ przy pomocy
nosnikow elektronicznych (e-mail, telefon).



5. Czlonkowie Komisji Spoteczno-Kulturalnej brali udzial we wszystkich posiedzeniach plenarnych
Rady Nadzorczej oraz w roboczych spotkaniach Rady z Zarzadem na ktorych omawialismy i
analizowalismy propozycje uchwat i planow przedstawione przez Zarzad. W wyniku dyskusji, finalnie
Komisja  Spoteczno-Kulturalna rekomendowata zatwierdzenie przez Rad¢ Nadzorcza
przedstawionych przez Zarzad propozycji uchwal oraz planow na rok 2025.

6. Czlonkowie Komisji Spoleczno- Kulturalnej dziatali zgodnie z planem 1 trybem pracy Komisji
Spoleczno-Kulturalnej, a ponadto incydentalnie w miarg zaistniatych potrzeb inicjowali konsultacje i
spotkania przedstawicieli naszej Komisji z niektorymi Radami Kolonii i ich mieszkancami.

Zainteresowanie czlonkéw Komisji Spoteczno— Kulturalnej wywolaly ciekawe i inspirujace zajgcia
dla senioréw odbywane w klubie na Kepie Potockiej. Zdaniem Komisji warto je mocniej
wypromowa¢ wsrod mieszkancow Spotdzielni aby informacja o nich mogta tatwiej dotrzec do
wszystkich potencjalnie zainteresowanych..

Przewodniczaca Komisji Spoleczno-Kulturalnej,

L

Ewa Oranowska-Wraébel



